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2. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 

 



 
 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. TEKSTUALNI DIO 



 
 

1. UVODNI DIO 

 

Na 21. sjednici održanoj 18.07.2023. godine na sonovu člana 38. Stava 1. Zakona o prostornom 

uređenji i građenju Bosansko-podrinjskog kantona Goražde – Prečišćeni tekst („Službene  Novine  

Bosansko-podrinjskog kantona Goražde „, broj: 7/13, 16/13, 6/15, 7/17 i 8/22) i člana 19. stava 1. 

tačka 5., a u skladu sa članom 100., stav2. Statuta Općine Foča („Službene  Novine  Bosansko-

podrinjskog kantona Goražde“, broj: 78/08, 11/08, 16/13, i 7/20) Općinsko vijeće Općine Foča je 

donijelp Odluku o pristupanju izrade Regulacionog plana “Ustikolina 1“ broj: 04-01-19-926/23 od 

18.07.2023. godine. 

Obuhvat Regulacijskog plana Regulacionog plana “Ustikolina 1“ je definisan članom 2. Odluke o 

pristupanju izrade Regulacionog plana “Ustikolina 1“ broj: 04-01-19-926/23 od 18.07.2023. 

godine. 

Odlukom o pristupanju izrade Regulacionog plana “Ustikolina 1“ obuhvaćen je prostor površine 

cca 32,82 ha.  

Granica obuhvata Plana predstavljena je na grafičkom prilogu br. 01. Geodetska podloga. 

Nositelj pripreme za izradu Plana je Općinski načelnik putem Službe za prostorno uređenje, 

komunalen, geodetske, katastarske i stambene poslove, imovinsko-pravna pitanja, izbjegla i 

raseljena lica.  

Nositelj izrade Plana je preduzeće „Radis“ d.o.o. Istočno Sarajevo. 

Nakon formiranja Urbanističke osnove, ista je dostavljena Nositelju pripreme na dalji postupak. 

Nakon razmatranja, prva faza – Urbanistička osnova je i usvojena od strane Nositelja pripreme. 

Po usvajanju Urbanističke osnove, pristupilo se izradi II FAZE izrade planske dokumentacije : 

Izrade prednacrta, nacrta, i prijedloga Plana. 

 

1.1. INFORMACIONO-DOKUMENTACIONA OSNOVA 
 

U toku izrade analitičko-dokumentacione osnove preuzeti su podaci od općinske Službe za 

prostorno uređenje, komunalen, geodetske, katastarske i stambene poslove, imovinsko-pravna 

pitanja, izbjegla i raseljena lica, kao i  Smjernice za izradu detaljnog plana uređenja. 

U sklopu informaciono-dokumentacione osnove, razmatrani su i uzeti u obzir sljedeći dokumenti:  

1. Prostorni plan Bosansko-podrinjskog kantona Goražde za period od 20 godina („Sl. BPK“, 
br. 6/16), čije dijelove koji pokrivaju područje Općine Foča, Općina primjenjuje kao 
prostorni plan Općine Foča  („Sl. BPK“, br. 4/18); 

2. Smjernice za izradu detaljnog plana uređenja; 

3. Valorizacija postojećeg građevinskog fonda, odnosno stanja na terenu – podaci o 

objektima, stanovništvu, zelenim površinama, infrastrukturi, i sl.; 

4. Ažuriranje i planersko snimanje svih prostornih elemenata u okviru obuhvata Plana i 

identifikacija zemljišta; 

Urbanistička osnova izrađena je u skladu sa: 



 
 

● Zakona o prostornom uređenju i građenju Bosansko-podrinjskog kantona Goražde – 

Prečišćeni tekst („Službene  Novine  Bosansko-podrinjskog kantona Goražde“, broj: 7/13, 

16/13, 6/15, 7/17 i 8/22) Zakonom o prostornom planiranju i korištenju zemljišta na nivou 

Federacije Bosne i Hercegovine („Službene novine FBiH“ broj: 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 

13/10, 45,10, 85/21, 92/21) i 

● Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uređenja 

(„Službene novine Federacije Bosne i Hercegovine“ broj: 63/04, 50/07 i 84/10). 

● Odlukom o pristupanju izradi o pristupanju izrade Regulacionog plana “Ustikolina 1“ broj: 

04-01-19-926/23 od 18.07.2023. godine. 

 

 

1.2. PRIMJENJENA METODOLOGIJA 
 

Metodologija izrade Regulacionog plana “Ustikolina 1”rađena je  u skladu sa Uredbom o 

jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uređenja („Službene novine 

Federacije Bosne i Hercegovine“ broj: 63/04, 50/07 i 84/10) kojom su definisane dvije faze izrade, 

kao i Projektnim zadatkom za izradu Plana: 

- I FAZA: Priprema i izrada Urbanističke osnove ( sa usvajanjem osnovne koncepcije 

izgradnje uređenja prostorne cjeline) i 

II FAZA: Izrada prednacrta, nacrta i prijedloga Detaljnog plana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

2. IZVOD IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE VIŠEG REDA 

 

2.1 IZVOD IZ PROSTRONOG PLANA BOSANSKO-PODRINJSKOG KANTONA 

GORAŽDE ZA PERIOD OD 20 GODINA 
 

Kao osnova za izradu Regulacionog plana korišćene su osnovne smjernice i kriterijumi za 
planiranje i uređenje zone obuhvata ovog planskog dokumenta, definisani u strateškim I 
provedbenim planskim dokumentima tertorijalnih cjelina ovog područja, i to:  

• Prostorni plan Bosansko-podrinjskog kantona Goražde za period od 20 godina („Sl. BPK“, 
br. 6/16), čije dijelove koji pokrivaju područje Općine Foča, Općina primjenjuje kao 
prostorni plan Općine Foča  („Sl. BPK“, br. 4/18); 

 
Predmetno zemljište je Prostornim planom Bosansko-podrinjskog kantona Goražde za period od 

20 godina određeno najvećim dijelom kao urbano zemljište, odnosno kao građevinsko zemljište. 

Krajnji sjeverozapadni dio obuhvata Plana je Prostornim planom Bosansko-podrinjskog kantona 

Goražde za period od 20 godina je određen kao šumsko zemljište, dok je poljoprivredno zemljište 

prisutno na dvije lokacije.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 I - IZVOD IZ URBANISTIČKE OSNOVE 

 



 
 
1. ODNOS PROSTORNE CJELINE I ŠIREG PODRUČJA 

1.1. OPIS MAKROLOKACIJE 

Regulacioni plan „Ustikolina 1“, se odnosi na centralni dio urbanog područja Ustikoline, te je 

lociran uz magistralne puteve M20 Ustikolina - Goražde i M18.1 Ustikolina - Trnovo. Rubni dijelovi 

predmetnog obuhvata imaju nisku stopu urbaniteta, dok centralni dijelovi Plana imaju visok stepen 

izgrađenosti, međutim očigledno je da se izgradnja nije vršila planski. 

Zbog svoje pozicije, ali i tipologije izgrađenenog građevinskog fonda, ovaj prostor je pogodan za 

individualno stanovanje i poslovanje, prvenstveno trgovinske i uslužne djelatnosti.  

 

1.2. POSTOJEĆI PRIRODNI I IZGRAĐENI USLOVI 

1.2.1. GRANICE I POLOŽAJ U SIREM PODRUČJU 

Općina Foča smještena je na jugoistoku Bosne i Hercegovine, odnosno na jugozapadu 

Bosansko-podrinjskog kantona. Sjeverozapadno graniči sa Općinom Pale, sjeveroistočno sa 

Gradom Goražde, zapadno sa općinama Trnovo i Kalinovik, te južno i jugoistočno sa Opštinom 

Foča (RS). Ukupna površina Općine iznosi 161,26 km², sa 1933 stanovnika1, sa prosječnom 

gustinom naseljenosti oko 12 st/km². Naselje Ustikolina kao sjedište Općine je udaljeno od Foče 

10 km i od Goražda 23 km. Nalazi se na nadmorskoj visini 370 m do 1674 m (visina Kacelja). 

Najveća naseljenost je u urbanom dijelu Ustikoline dok je najmanja naseljenost u mjesnoj 

zajednici Jabuka. Općina je organizovana u tri mjesne zajednice i to: Ustikolina, Cvilin i Jabuka. 

Urbani dio Općine smješten je uz lijevu obalu rijeke Drine i uz ušće rijeke Koline. 

1.2.2. STANOVNIŠTVO, NASTANJENOST I PROSTORNA ORGANIZACIJA 

 
Prema preliminiranim rezultatima Popisa stanovništva iz oktobra 2013. godine, u opštini Foča živi 
ukupno 1933. Prema Prostornom planu Bosansko-podrinjskog kantona Goražde za period od 20 
godina, očekuje se da će opština Foča imati najveći relativni rast broja stanovnika (21%) 
 
Kako bi se došlo do približnog broja stanovnika u obuhvatu plana, proveden je proračun odnosa 
BGP stambenih objekata, kolektivnog i individualnog stanovanja.  
Pozivajući se na plan višeg reda, procjena je da je veličina domaćinstva za prostor opštine Foča 
3,05 stanovnika po domaćinstvu.  
 
U obuhvatu Plana su evidentirano je 173 individualnih stambenih objekata i 3 indivuidalna 
stambeno-poslovna objekta, kao I dva objekta kolektivnog stanovanja. 
 
Procjenjuje se da, u odnosu na utvrđeni prosječni broj članova domaćinstva (3,05 člana po 
domaćinstvu za opštinu Foča), u predmetnom obuhvatu Plana živi 732 stanovnika u 186 
domaćinstava i dva kolektivna stambena objekta. Prema tome je gustina naseljenosti za 
posmatrani obuhvat je 22,3 st/ha. 

 

 



 
 

1.2.3. KLIMA I KLIMATSKI USLOVI 

 
Općinu Foča-Ustikolina karakteriše umjereno-kontinentalni tip klime, djelimično izmjenjen 

nadmorskom visinom ovog područja. Sa povećanjem nadmorske visine klima ima karakter 

pretplaninskog tipa umjereno-kontinentalne klime, ali i planinskog tipa, dok su u najvišim 

predjelima iznad 1.000 m nadmorske visine zabilježeni elementi se subalpskom i alpskom 

klimom.  

Ovakva klima odlikuje se dugim zimama i ljetima, ali kratkim periodima proljeća i jeseni.  

Uža kotlina uz rijeku Drinu ima sve odlike župnog područja, zbog čega se, osim relativno visoke 

srednje godišnje temperature zraka, ovo područje odlikuje i puno manjom temperaturnom 

amplitudom od većine krajeva u Bosni i Hercegovini.  

Najhladniji mjesec je januar sa srednjom temperaturom zraka od -12ºC, a najtopliji mjesec je juli 

sa srednjom temperaturom od 19 ºC. Apsolutne maksimalne vrijednosti ljetnih temperatura ne 

prelaze 39 ºC, a apsolutne minimalne temperature u zimskom periodu ne spuštaju se ispod -

20ºC. Sa povećanjem nadmorske visine srednje vrijednosti temperatura opadaju sa prosječnim 

gradijendom od 0,6 ºC na svakih 100 m nadmorske visine. 

Godišnja količina padavina nije velika, a raspored padavina tokom godine dosta je ujednačen, što 

podrazumijeva pravilan raspored padavina na sva godišnja doba, odnosno, sve mjesece u godini.  

Ovo područje karakteriše i veliki broj maglovitih dana (194), naročito u predjelima ispod 700 m 

nadmorske visine. Magla se manifestuje kao posljedica velike vlažnosti zraka, čija je prosječna 

relativna vrijednost dosta velika i iznosi 84%. 

Vjetrovi ne dosežu velike vrijednosti brzine i obično nisu uzrok prirodne nesreće. 

 

1.2.4. HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE 

 
Područje općine Foča-Ustikolina pripada Drinskom slivu, izuzev jednog malog dijela atara naselja 

Dragomilići, koji pripada slivu rijeke Bosne (Duboki potok otiče prema Crnoj rijeci). Općina Foča-

Ustikolina smještena je na obalama rijeke Drine u dužini od oko 9 km, koja je inače najveći 

vodotok na teritoriji općine i Bosansko–podrinjskog kantona. Pritoke Drine u Ustikolini su Kolina i 

Kosovska rijeka.  

Rijeka Drina pripada rijekama snježno-kišnog režima dinarsko-makedonske varijante sa 

najvećim proticajima u aprilu i maju. Iako je period velikih voda dugotrajan zbog postepenog 

topljenja snijega na planinama, velike poplave nisu česte. Izgradnjom brojnih vodenih akumulacija 

u slivu, prirodni režim rijeke je znatno izmijenjen i postao je ujednačeniji. Rijeka Drina se na 

teritoriji općine koristi za vodosnabdijevanje, ribolov i rekreaciju.  

Prema klasifikaciji vodotoka, koja je na snazi u Federaciji BiH i Republici Srpskoj, rijeka Drina je 

cijelim svojim tokom kategorizirana kao rijeka I (prve) kategorije. 

Rijeka Kolina najvećim dijelom svoga toka se nalazi na području općine Foča-Ustikolina, a 

jednim manjim dijelom tok ove rijeke prolazi kroz teritoriju opštine Foča (RS). Nastaje spajanjem 

potoka Korijen i Mazlinske rijeke na 740 mnv, neposredno ispod sela Modro polje. Ulijeva se u 



 
 
rijeku Drinu u mjestu Ustikolina na koti 371 mnv. Ukupna dužina toka iznosi 24.875 m sa 

visinskom razlikom od 369 m i prosječnim padom od 14,80 m/km. Rijeka Kolina snabdijeva se 

vodom sa sliva površine od 153,80 km2, sa srednjim godišnjim proticajem od 1,727 m3/s na ušću 

u rijeku Drinu. U okviru projekata zaštite od poplava, na području općine Foča-Ustikolina započet 

je projekat uređenja korita rijeke Koline u dužini 350 m uzvodno od ušća u rijeku Drinu. Rijeka 

Kolina ima značajan hidropotencijal. 

Kosovska rijeka je lijeva pritoka rijeke Drine. Uliva se u rijeku Drinu cca    350,00 m nizvodno od 

općinskog centra Ustikolina. Slivna površina vodotoka Kosovske rijeke iznosi F=20,60 km², a 

ukupna dužina toka cca 8,00 km.  

 

1.2.5. SEIZMOLOŠKE KARAKTERISTIKE I STABILNOST TERENA 

 

Prikaz inženjerskogeoloških odlika terena dat je na osnovu analize geološke građe, 
geomorfoloških, hidrogeoloških i geotehničkih faktora koji su u toku geološke istorije uticali na 
kvalitativnokvantitativnu promjenljivost stijenskih masa duž planirane dionice trase. Prema 
inženjerskogeološkoj kategorizaciji, stijene na području istraživanja se dijele na sledeće 
kategorije: 

• sredina 1 – nevezana tla; 

• sredina 2 – čvrsto vezana tla (polukamenite stijene); 

• sredina 3 – čvrsto vezana tla (kamenite stijene); 

Sredina 1 - U kompleks nevezanih sedimenata kvarata (t1) spadaju terasne naslage izgrađene 
od valutica, pretežno krečnjačkih, a rjeđe od pješčarskih valutica, valutica rožnjaka i magmatskih 
stijena. Nevezane stijene odlikuju malom stišljivošću, velikom vodopropustljivošću i poroznošću. 
Nevezani materijal je grubo porozan, dobro vodopropustan, dobro složen i konsolidovan materijal. 
Valutice se dijagenetskim procesima vezuju i prelaze u konglomerate, odnosno čvrsto vezane-
polukamenite stijene. 

Sredina 2 -  predstavljena polukamenitim čvrsto vezanim stijenama perma- konglomeratima, 
brečama, brečastim pješčarima. Čvrstoća na pritisak kod ovih sedimenata je do 50MPa. Pri 
velikom opterećenju mogu da ispolje izvjesnu stišljivost. Slabo su postojane na djelovanje 
atmosferilija. Slabo su porozne i praktično vodonepropustljive. Fizički su otporne, a hemijski 
stabilne i slabo rastvorljive. 

Sredina 3 – predstavljena čvrsto vezanim, kamenitim stijenama karbona - škriljcima, krečnjacima 
i filitima. Čvrstoća na pritisak kod ovih sedimenata je do 50 do 500MPa. Malo su deformabilne. 
Imaju veliku elastičnost. Upogledu fizičkih izmjena su otporne. 

 

1.2.5.1. HIDROGEOLOŠKE KARAKTERISTIKE  

 

Hidreogeološka kategorizacija stijena izvršena je na osnovu geološke građe. Izvršena je podjela 
stijena prema strukturnom tipu poroznosti I to na: 



 
 

1. Intergranularni tip poroznosti - spadaju kvartani sedimenti, u ovom slučaju, terasne 
naslage predstavljene krečnjačkim valuticama, koje se odlikuju dobrom 
vodopropusnošću; 

2. Pukotinski tip poroznosti – sredina predstavljena permskim naslagama konglomerata, 
pješčara i breča, koji se odlikuju slabom vodopropusnošću; 

3. Praktično nepropusni tereni – u ovu grupu spadaju karbonske naslage filita, 
škriljaca,krečnjaka kod kojih je izražena vrlo slaba vodopropusnost. 

 

1.2.5.2. SEIZMOLOŠKE KARAKTERISTIKE 

 

Ocjena seizmičkog hazarda, odnosno osnovnog stepena seizmičkog intenziteta izvršena je na 
osnovu važećih Seizmoloških karata i Seizmotektonske karte Bosne i Hercegovine. U našoj 
praksi, za ove potrebe koristi se Seizmološka karta Jugoslavije, razmjere 1:1.000.000, (izdanje 
zajednice za seizmologiju SFRJ – Beograd, 1987. godine).  
Karta je zasnovana na kompleksnim seizmološkim, geološkim i geofizičkim istraživanjima Bosne 
i Hercegovine i zajedničkoj sintezi rezultata tih istraživanja. Prema navedenoj karti u zoni 
istraživanog terena očekivani su maksimalni intenziteti potresa 7 (sedmog) stepena po ljestvici 
MSK – 64 za povratni period (T) od 500 godina sa vjerovatnoćom pojave od 63%. 

 

Područje obuhvaćeno na seizmološkoj karti za povratni period od 500 godina 

 

1.2.5.3. GEOLOŠKE I GEOMORFOLOŠKE KARAKTERISTIKE TERENA 

 
Osnovni podaci o području istraživanja obrađeni su na osnovu OGK SFRJ 1:100 000, list Foča, 
kao i ostale dostupne literature i rekognosciranja terenu u toku izrade Regulacionog plana. Šire 
područje predmetnog objekta izgrađuju kvartarni, permski, karbonski i silurski sedimenti. 
U daljem tekstu dat je opis geološke građe obuhvata. 



 
 

 

Geološka karta šireg područja gacka sa naznačenom lokacijom područja istraživanja (OGK Foča, R 
1:100 000, isječak) 

 
KVARTAR 

Riječne terase (t1 i t2) - Naročito su izražene u dolini Drine (Ustikolina, Foča, Brod), a nešto manje 
u dolini Sutjeske (Tjentište). U Cvilinskom polju kod Ustikoline (dolina Drine) oštro se razlikuju 
dvije terase (t1 i t2) čiji su terasni odsjeci visoki i do 15m. I jedna i druga su izgrađene od valutica, 
pretežno krečnjačkih, a rjeđe od pješčarskih valutica, valutica rožnjaka i magmatskih stijena. 
Valutice su dijagenetskim procesima vezane i prelaze u konglomerate. Sudeći po njihovoj debljini 
verovatno su gornjopleistocenske starosti. 

PERM 

Permotrijas (P,T) - Permotrijaske naslage pretežno predstavljaju rubne dijelove paleozoika 
strukturno facijalne jedinice Prača-Foča. Facijalno, ove naslage su veoma raznovrsne, ipak su 
svrstane u dva osnovna tipa: klastite i karbonate. Klastiti su predstavljeni u većem obimu crvenim 
kvarcnim konglomeratima, crvenim kvarcnim pješčarima i sivim pješčarima, a u manjem obimu: 
feldspatsko·liskunovitim metapješčarima, glinovito-kvarcno-sericitskim škriljcima, karbonatno-
kvarcno-liskunovitim škriljcima, alevrolitskim škriljcima, liditima i liditskim brečama. Između 
nabrojanih litoloških članova, granice veoma često nisu jasne, radi učestalog bočnog 
smjenjivanja. U tektonskoj jedinici Ustikoline, crvene naslage su razvijene od Broda na Drini do 
Šćepan polja, a predstavljene su uglavnom crvenim kvarcnim konglomeratima, pješčarima i 
škriljcima. U predjelu Ifsara i Slatine, u permotrijaskom kompleksu, zastupljeni su siltni pješčari i 
škriljci filitičnog izgleda, tabličasti liditi i krupnozrni kvarcni pješčari. Kvarcni pješčari su psamitske 
strukture i masivne teksture. Uz dominantni kvarc, dolaze listići muskovita, sericita, hlorita i 
podređeno feIdspata. Od sporednih sastojaka dolaze: apatit, cirkon, turmalin i leukoksen. 
Plagioklas je najčešć transformisan u sekundarne produkte. Prema mineralnom sastavu, pješčari 
pripadaju subarkozama. Kod konglomerata struktura je psamo-psefitska, a tekstura masivna. 
Veličina fragmenata je od 2-3 mm.  

Glavni sastojci su odlomci kvarcita i lidita, te slabo zaobljena zrna kvarca. Sporedni sastojci su; 
hematit, limonit a rijeđe sericit. Vezivo je najčešće glinovito-kvarcno-limonitno. 



 
 
KARBON 

Donji Karbon (C1) - Naslage donjeg karbona su najviše razvijene na sjevernom dijelu lista, te 
dolinom Drine, do ušća Sutjeske, a zastupljene su u tektonskim jedinicama Goražda, Jabuke i 
Ustikoline. Predstavljene su klastičnim i karbonatnim razvojem. Klastični razvoj je zastupljen 
pješčarima tipa "grauvake" s interkalacijama crnih ugljevitih škriljaca, metapješčari se rjeđe 
javljaju; zatim slijede: tufitni pješčari, filitično-kvarcno-sericitni škriljci, glinasto-kvarcno-karbonatni 
škriljci, glinoviti škriIjci, mliječni kvarc, liditi. U njima su brojne vertikalne i lateralne izmjene. U 
odnosu na klastične stijene, karbonatni sedimenti su podređeniji. Sedimentološkim anaIizama u 
njima su utvrđeni sIedeći litološki članovi: mermerizirani krečnjaci, mermerizirani pjeskoviti 
krečnjaci, krupnokristalasti mermerhirani krečnjaci, Iimonitizirani krečnjaci, laporoviti krečnjaci i 
sitnokristalasti dolomiti.  

U jedinici Ustikoline, donji karbon je razvijen dolinom Drine, Ćehotine i Bistrice. U bazi donjeg 
karbona na tim mjestima dolaze jedri i tabličasti zelenkasti pješčari s rijetkim ostacima tragova 
"Problematica", a zatim slijede fititični škriljci iIi škriljavi pješčari. Na filitičnim škriljcima ide 
tabličasti jedri pješčari. Taložni basen je bio djelimično pod uticajem kopna (bilje u okolnim 
terenima Prače). Nemiri u basenu su dali brojne alternacije grubo i finozrnastih sedimenata. Korali 
ukazuju na čisto i toplo more. Debljine karbonskih sedimenata je teško utvrditi. Predpostavlja se 
raspon od 100 do 1000 metara. 

SILUR 

Gornji silur (S3) - utvrđen kod Ustikoline, na osnovu nalaza konodonti, u krečnjacima u koje se 
umeću rožnjaci i škriljci, a čitav profil je unutar jedne dome. Bankoviti, dijelom brečasti krečnjaci 
čine bazu profila. Na njima slijede rožnjaci s tankim pločama krečnjaka i listastih glinaca, zatim 
bankoviti, limonitizirani krečnjaci s konodontama, a iznad njih tankopločasti limonitizirani krečnjaci 
s glincima i na vrhu slojevi sivih krečnjaka s kalcitskim žilicama. Cijeli ovaj kompleks sedimenata 
ne prelazi debljinu od 100 m. 

 

Geomorfološka karta BiH R 1:500 000 (isječak) 



 
 
Geomorfološke karakteristike terena direktno zavise od niza faktora, a prije svega od geološke 
građe terena, zatim od jačine uticaja endogenih i egzogenih (unutrašnjih i spoljašnjih) sila, kao i 
vremenskog faktora. Na području istraživanja od morfoloških procesa, najznačajniji je fluvio-
denduacioni proces. Fluvio-denudacioni refelj podrazumijeva proces spiranja i odnošenja 
površinskog rastresitog sloja zemljišta i ogoljavanje stjenovite podloge pod uticajem kopnenih 
voda. Pri tome vodene kapljice i slabiji mlazevi nose sa sobom sitne mineralne čestice. Kao 
posledica nakupljanja materijala nošenog kišnim kapima i mlazevima kišnice, javlja se deluvij. On 
se formira od eluvija, odnosno, materijala formiranog u kori raspadanja stijena. 

 

1.2.5.4. GEOTEHNIČKI USLOVI 

S obzirom da navedene geološke, inženjerskogeološke i hidrogeološke karakteristike terena nisu 

bile dovoljne da bi se propisali detaljni geotehnički uslovi fundiranja i izgradnje objekata, potrebno 

je uraditi geotehnička ispitivanja gdje bi se detaljno definisali uslovi fundiranja za potrebe 

projektovanja i izgradnje objekata. Neophodno je da se navede aktivnosti sprovede u skladu sa 

važećim zakonskim i podzakonskim aktima 

 

1.3. TIPOLOGIJA IZGRADNJE 

 

Obilaskom lokacije utvrđeno je da u obuhvatu plana dominiraju individualni stambeni objekti. 
 
Obzirom je ranije predmetni obuhvat bio regulisan planskim dokumetnom, u obuhvatu dominiraju 
individualni stambeni objekti do maksimalno 4 nadzemne etaže. Stambeno poslovni objekti su 
prisutni uz magistralni put. 
 
Može se konstatovati da je sastav objekata u obuhvatu plana poprilično homogen, pri čemu 
dominiraju individualni stambeni objekti, međutim u obuhvatu su prisutni i stambeno-poslovni i 
poslovni objekti, te se ne može govoriti o tipologiji u smislu izdvajanja određenih tipoloških. 
 
Objekti su, uglavnom, zidani. Konstruktivni sistem su, kod starijih objekata, betonske ili drvene 
tavanice, masivni zidovi od kamena, betona ili opeke, dok se kod novijih objekata rade savremeni 
konstruktivni sistemi, skeletni sistem, sa ispunom od betonskih ili pečnih blokova, armirano-
betonske tavanice i horizontalni serklaži i AB grede. Krovne konstrukcije su većinom drvene, a 
pokrov je crijep, a otvori na objektima pretežno od drveta. 
 

1.3.1. STAMBENI OBJEKTI 

 
Stanovanje u prostoru obuhvata Plana je dominantno individualnog tipa, sa tek 2 objekta 
kolektivnog stanovanja. U obuhvatu Plana postoji 182 individualna stambena objekta (odnosi se 
na glavne objekte u okviru vlasničkih parcela za individualno stanovanje). U sklopu parcela za 
individualno stanovanje nalaze se pomoćni objekti i garaže, kao I poljoprivredni objekti 
(staklenici). 
 
 



 
 

1.3.2. POSLOVNI OBJEKTI 

 
Prisustvo poslovnih objekata se veže za zapadni dio obuhvata, na prostoru bivše kasarne i 
kompleks poslovno-proizvodnog objekta “Mlin”. Pored navedenog, poslovanje je organizovano u 
prizemlju individualnih stambenih objekata uz pojedine objekte uz magistralni put. 

 

1.3.3. JAVNI OBJEKTI I OBJEKTI DRUŠTVENE DJELATNOSTI 

 
Objekti ove namjene nisu zastupljeni u obuhvatu Plana. 

 

1.3.4. SPORTSKI OBJEKTI I ZONE REKREACIJE 

 
U obuhvatu plana nisu zastupljene uređene javne površine, kao oni površine namjenjene za sport 
i rekreaciju. Potrebe za ovim sadržajima se zadovoljavaju van obuhvata. 
 

 

1.4. POSTOJEĆA REGULACIJA 

 

Postojeća regulacija prostora, u smislu odnosa javnih prema privatnim površinama, 

determinisana je spoljašnjom linijom zadnjeg elementa saobraćajnice prema privatnim 

parcelama.  

1.5. VALORIZACIJA 

 

U sklopu analize postojećeg stanja data je detalјna valorizacija naslijeđenih fondova 
visokogradnje koja je prikazana na grafičkom prilogu. Valorizacija objekata niskogradnje je data 
u sklopu oblasti infrastrukture. 
 
Detaljnom analizom objekata, uočeni su uslovi i stanje fizičkih struktura u prostornoj cjelini, 
kategorizovana je njihova namjena, bonitet (kvalitet izgradnje), spratnost, te nivo potrebnih 
intervencija. 
 
Uvidom u građevinski fond, može se doći do relevantnih podataka o budućem upravljanju i 
tretiranju postojećih objekata, tj. o fizičkim strukturama koje se zadržavaju ili uklanjaju u planskom 
periodu. 

 

1.6. VLASNIŠTVO NAD ZEMLJIŠTEM 

 
Karta vlasništva nad zemlјištem je sastavni dio grafičkog dijela predmetnog regulacionog plana, 
prema kojoj se može konstatovati da je približno ujednačeno vlasništvo nad zemlјištem u 
privatnom i u javnom vlasništvu. 

 
 

 



 
 

1.7. POSTOJEĆE STANJE INFRASTRUKTURE 

1.7.1. SAOBRAĆAJ 

Kroz obuhvat ovog regulacionog plana prolaze dvije značajne saobracajnice M20 Ustikolina - 

Goražde i M18.1 Ustikolina – Trnovo, koji su dio primarne državne saobraćajne mreže. Pomenute 

saobraćajnice prihvataju kompletan lokalni I tranzitni saobraćaj, ali i interne veze i sadržaje iz 

obuhvata. Pomenute saobraćajnice imaju i veliki broj pojedinačnih priključaka obziorm na njihov 

položaj, to jest činjenicu da prolaze kroz najurbanijni dio Foče. Pored navednih magistralnih 

puteva, na predmetnom prostoru egzistira više lokalnih saobraćajnica i njihovih ogranaka koje 

imaju funkciju pristupa većem broju postojećih objekata. U okviru ovog prostora saobraćajnice su 

se razvijale prvenstveno kao pristupne saobraćajnice, te shodno tome profili ovih saobraćajnica 

su nedovoljne širine kako bi zadovoljili dvosmjerni saobraćaj za nesmetano odvijanje saobraćaja 

u oba smijera. Prosječna širina kolovoza je od 2 – 3 m, te se može konstatovati da saobraćajna 

mreža ispunjava minimalne uslove korištenja. 

Kretanje pješaka je koncentisano najvećim dijelom u centralnom dijelu, a trotoai su izgrađeni 

samo djelomično u profilu magistralnih puteva, dok su u unutrašnjosti obuhvata pješačke 

saobraćajnice ne egzistiraju. Pored navedenog, u ulicama koje u svom profilu nemaju 

izdeferencirane pješačke staze, pješaci se kreću u okviru kolovoznih površina. 

U obuhvatu ovog plana ne postoje izgrađene biciklističke staze. 

Stacionarni saobraćaj se odvija na generalno u okviru gr ađevinskih parcela objekata, obzirom da 

se radi o prostoru gdje dominiraju individualni stambeni objekti. Shodno tome, nije izražena 

potreba za javnim površinama za potrebe stacionarnog saobraćaja. 

 

1.7.2. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 

 
U obuhvatu područja ovog regulacionog plana, stanje izgrađenosti hidrotehničke infrastrukture 

ima veliki značaj za kvalitet i uslove življenja na ovome prostoru. 

Hidrotehnička problematika izražena u okviru obuhvata Plana je: 

• snabdijevanje vodom za sanitarne, protiv-požarne, eventualne tehnološke i ostale 

potrebe – vodovod 

• Sakupljanje, odvođenje i tretman otpadnih voda iz naselja – fekalna kanalizacija 

• Sakupljanje, odvođenje i tretman površinskih voda od padavina u naselju – kišna 

kanalizacija 

• vodotoci u naselju – rijeke Drina, Kolina i Kosovska rijeka. 

 

1.7.2.1. VODOSNADBJEVANJE 
 

Za potrebe vodosnabdijevanja dijela opštine Foča (FBiH) izgrađen je bunar u alivionu Drine a 

takođe je kaptirano vrelo Kreča. Oba vodozahvata su izvan područja predmetnog obuhvata. 

Izvorišta pripadaju sistemu javnog vodosnabdijevaja kojim upravlja JKP “Ušće” d.o.o. Zahvaćene 



 
 
količine vode iz bunara u aluvionu Drine, potisnim cjevovodom DN 100 mm, dužine 370 m se 

transportuju u rezervoar Pode, zapremine 100 m3 (435 m n.m.) i dalje ka potrošačima. Zahvaćene 

količine vode sa izvorišta Kreča gravitaciono se transportuju cjevovovodom dužine cca. 3500 m 

u rezervoar Nišani, zapremine 200 m3 (520 m n.m.) i dalje ka potrošačima i ka prekidnoj komori, 

zapremine 100 m3 (455 m n.m.). Predmetni obuhvat je na nadmorskoj visini od 370 do 450 m 

n.m. Za izvorišta vode nisu uspostavljene zone sanitarne zaštite izvorišta ali se može konstatovati 

da su slivna područja izvorišta izvan obuhvata plana. Bunar u alivionu Drine se nalazi cca. 400 m 

uzvodno od ušća rijeke Koline u Drinu. Osnovni pregled kvaliteta vode u sistemu javnog 

vodosnabdijevanja se vrši jednom mjesečno a periodični jednom godišnje a sve u skladu sa 

Pravilnikom o zdravstvenoj ispravnosti vode (“Službene novine Federacije BiH” broj 44/10, 62/17). 

Analize kvaliteta vode vrši Zavod za javno zdravstvo Bosansko-podrinjskog kantona. Kvalitet 

vode svih analiziranih uzoraka u prethodnoj godini je zadovoljavajući.  Postojeća primarna 

distributivna mreža je profila  DN 250 mm, DN 110 mm, DN 90 mm, DN75 mm i DN63 mm. 

Postojeća vodovodna mreža je prikazana na grafičkom prilogu PLAN HIDROTEHNIČKE 

INFRASTRUKTURE. Sa izvorišta Kreča u prošloj godini je zahvaćeno 76 000 m3 vode ili 

prosječno 208 m3/dan (2.4 l/s). Sa bunara u aluvionu Drine u prošloj godini zahvaćeno je 130 

000 m³ vode ili 356 m³/dan (4.12 l/s). Ukupni gubici vode iznose na kompletnom području iznose 

40 000 m³ ili 110 m³/dan (1.27 l/s). Procentualno, ukupni gubici vode iznose 19.4%. Broj 

priključaka na vodovodnu mrežu iznosi 658. Vodosnabdijevanje je uredno. Svi postojeći objekti u 

obuhvatu plana imaju obezbjeđeno vodosnabdijevanje. 

 

1.7.2.2. ODVODNJA I TRETMAN FEKALNIH VODA 

 

Odvodnja fekalnih otpadnih voda sa područja obuhvata plana vrši se djelomično putem javne 

infrastrukture. Postoji nekoliko kolektora za prikupljanje otpadnih voda na kojih je koji se ispuštaju 

u rijeku bez prečišćavanja, najvećim dijelom u rijeku Kolinu. Broj priključaka na kanalizacionu 

mrežu iznosi 159. Postojeća kanalizaciona mreža je prikazana na grafičkom prilogu PLAN 

HIDROTEHNIČKE INFRASTRUKTURE. Postojeća kanalizaciona mreža je profila 200 mm.  

 

1.7.2.3. ODVODNJA I ATMOSFERSKIH VODA 
 

Na području obuhvata nije izgrađena atmosferska kanalizacija. Odvodnja se vrši slobodnim 

oticanjem niz padine i kanalima u obodu puteva ka recipijentima.  

 

 

1.7.2.4. VODOTOCI 

 
Kontaktno područje predmetnog obuhvata čine vodotoci, rijeka Drina, rijeka Kolina i Kosovska 

rijeka.  

Rijeka Drina se nalazi u kontaktnom području predmetnog obuhvata, te se u nju ulijevaju 

Kosovska rijeka i Kolina. S ciljem zaštite od poplava na podrućju Ustikoline, izvršena je regulacija 



 
 
lijeve obale rijeke Drine izgradnjom obaloutvde između ušća rijeke Koline i Kosovske rijeke u 

rijeku Drinu, ukupne dužine cca. 500 m. U skladu sa članom 5. Zakona o vodama (“Službene 

novine Federacije BiH”, broj 70/06, u daljem tekstu ZOV), rijeka Drina pripada vodotocima I 

kategorije za čije upravljanje, kao i zemljišnim česticama uz ove vodotoke (član 7. i 9. ZOV), koji 

pripadaju javnom vodnom dobru, nadležna Agencija za vodno područje rijeke Save, Sarajevo. Na 

vodnom dobru je zabranjeno izvoditi zahvate osim onih koji su navedeni članom 12. ZOV-a. 

Granica vodnog dobra uz rijeku Drinu prikazana je u grafičkim prilozima. Granica je određena 

Rješenjem o utvrđivanju granice vodnog dobra uz rijeku Drinu na području općine Foča-Ustikolina 

br. UP-I-05-258-721/11, koje je 12.04.2011. godine donijelo Federalno ministarstvo poljoprivrede, 

vodoprivrede i šumarstva. Karakteristični proticaji rijeke Drine nizvodno od ušća rijeke Koline 

iznose: Q1/10  =2102,00 m³/s,  Q1/100 =3343,00 m³/s (Izvor: Glavni projekat "Uređenje lijeve 

obale rijeke Drine u Ustikolini" urađen od strane  projektne kuće "Bičakčić", decembra 2009. 

godine).  

Rijeka Kolina je lijeva pritoka rijeke Drine, dužine toka 27 km, velike slivne površine od 153 km² ; 

najveće nadmorske visine od cca 1804 m n.m. i najniže cca 380 m n.m. Njeno korito je regulisano 

u ušću rijeku Drinu u dužini od 350 m. Regulacijom korita rijeke Koline područje je zaštićeno od 

velikih voda rijeke Koline ali i velikih voda rijeke Drine.  

U skladu sa članom 5. Zakona o vodama (“Službene novine Federacije BiH”, broj 70/06, u daljem 

tekstu ZOV), rijeka Kolina pripada vodotocima II kategorije za čije upravljanje, kao i zemljišnim 

česticama uz ove vodotoke (član 7. i 9. ZOV), koji pripadaju javnom vodnom dobru, nadležno 

Ministarstvo privrede Bosansko-Podrinjskog Kantona. Karakteristični proticaji Kosovske rijeke na 

profilu ušća u rijeku Drinu iznose: max Q1/20  =111 m³/s,  max Q1/100  = 167 m³/s (Izvor: “Glavni 

projekat regulacije rijeke Koline u Ustikolini - dionica 350 m od ušća u rijeku Drinu”, urađen od 

strane projektantske kuće “ES HYDROTEHNICS” d.o.o. Sarajevo). 

Kosovska rijeka je lijeva pritoka rijeke Drine. Uliva se u rijeku Drinu cca 350,00 m nizvodno od 

opštinskog centra.  Kosovska rijeka je bujični vodotok ukupne dužine cca 8,00 km, sa većim 

podužnim padom, koji nosi značajne količine nanosa i odlaže na ušću u rijeku Drinu. Na ovom 

vodotoku nisu izvođeni regulacioni radovi, osim na dijelu ušča u rijeku Drinu (cca. 50 m od ušća 

do mosta na magistralnom putu).  Karakteristični proticaji Kosovske rijeke na profilu ušća u rijeku 

Drinu iznose: 

Q1/10  =20,30 m³/s,  Q1/20  =27,00 m³/s,  Q1/50  =42,30 m³/s,  Q1/100 =49,20 m³/s (Izvor: Glavni 

projekat “Regulacija Kosovske rijeke” urađen od strane projektantske kuće Zavod za 

vodoprivredu d.d. Sarajevo).  

 

 

1.7.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

Predmetno područje Foče, kao i sama općine, snabdijeva se energijom iz TS 110/35/20 kV 
Goražćde 1, preko kojeg je napojeno rasklopnog postrojenje 20 kV “Osanica” i srednjenaponski 
20 kV odlaz Ustikolina, a koja se nalazi na teritoriji Grada Goražda.  
 
Na prostoru obuhvata Plana se nalaze 3 trafo stanice 20/04 kV, ukupne instalisane snage 1,36 
MVA. 
 



 
 
Srednjenaponska mreža 10/20 KV je izvedena većim dijelom na naponskom nivou 20 kV 
nadzemno, a manji dio je izveden i podzemno. 
Trase kablova I položaj postojećih trafostanica su date u grafičkom prilogu, koji je sastavni dio 
ovog planskog dokumenta.  
 
Prenos električne energije, od trafostanica do potrošača, je realizovan kroz niskonaponsku 
mrežu, koja je kompletna izvedena samonosivim kablovskim snopom. 
 
Javna rasvjeta je izvedena u dijelu obuhvata. 
 
Kroz predmetni obuhvat prolaci i visokonaponski dalekovod 110 kV Goražde 1 – Foča. 

 

1.7.4. TELEKOMUNIKAOCIONA INFRASTRUKTURA 

Kapaciteti postojeće instalisane TT mreže, zadovoljavaju trenutne potrebe stanovništva ovg dijela 
grada za telefonskim fiksnim priključcima. U mreži nema značajnijih rezervi na koje bi se moglo 
računati u planskom periodu. Razvijenost telekomunikacione mreže se ogleda u instalisanim TT 
kapacitetima koji omogućavaju telefonski priključak pretplatnika. 
 

1.7.5. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

U obuhvatu predmetnog Plana nema izgrađenih objekata i instalacija termoenergetske 

infrastrukture. 

 

1.3. ZAŠTIĆENO KULTURNO I PRIRODNO NASLJEĐE 

U predmetnom obuhvatu nema kulturno-istorijskog nasljeđa, evidentiranog od strane Federalnog 
ministarstva kulture i sporta FBiH. 

 

1.4. POSTOJEĆE STANJE ZELENIH POVRŠINA 

Prilikom terenskih istraživanja, na prostoru obuhvata nije evidentiran Sistem zelenih prostora, bez 

obzira što se radi o užem centralnom području. Pored toga, moguće je izdvojiti sporadične 

elemente koji mogu činiti dobru okosnicu za formiranje sistema. 

Na prvom mjestu, nakon obilaska terena, kao matrica se izdavajaju okućnice individualnih 

objekata, što je i logično obzirom na to da je i u urbanističkom smislu dominatno individualno 

stanovanje. Stepen zastupljenosti zelenila na parcelama i stepen uređenosti varira i uslovljen je 

veličinom parcele, blizinom samog centra ili blizinom rijeke. Parcele individualnih objekata, imaju 

uređen vrt u manjem ili većem stepenu. U okviru jasnih naznaka u programskim elementima od 

strane nosioca pripreme, u daljem toku izrade planskog dokumenta pristupiće se definisanju ovih 

prostora kako bi se funkcionalnost podigla na viši nivo.  

 



 
 

1.5. BILANS POSTOJEĆIH POVRŠINA I URBANISTIČKO-TEHNIČKI 

PARAMETRI 

Tabela 1.: Postojeći urbanističko-tehnički pokazatelji 

NAMJENA 
Br. 

objekata 

Tlocrtna 
površina 

(m2) 
BGP (m2) 

BGP 
stambeno 

(m2) 

Stambeni objekat (individualni) 173 12.818,30 22.096,95 22.096,95 

Stambeno-poslovni objekat 
(individualni) 

15 1.481,20 3.575,50 1.554,80 

Stambeni objekat (kolektivni) 2 418,50 1.674,00 2.400,00 

Poslovni obejkat 10 1.863,50 5.663.90 0,00 

Vjerski objekat 1 267,10 534,20 0,00 

Pomoćni objekat 43 1.766,30 1.766,30 0,00 

UKUPNO 244 18.614,90 35.310,85 26.051,75 

 

Površina obuhvata 32,82 ha 

Koeficijent izgrađenosti 
(odnos ukupne bruto građevinske površine svih nadzemnih etaža 
objekata i ukupne površine obuhvata Plana) 

0,11 

Koeficijent zauzetosti 
(odnos tlocrtne površine svih objekata i ukupne površine obuhvata 
Plana) 

0,06 

 

1.6. ODNOS IZGRAĐENIH OBJEKATA PREMA POSTOJEĆOJ PLANSKOJ 

DOKUMENTACIJI I KATASTARSKIM PODLOGAMA 

S obzirom na to da predmetnom Planu nije prethodio nijedan dokument detaljnog planskog 

uređenja, stanje postojeće izgrađenosti fizičkih struktura je komparirano u odnosu na ažurnu 

geodetsku podlogu i ažurne katastarske podatke. Na osnovu uvida u stanje na terenu, evidentno 

je da su svi izgrađeni objekti ucrtani na ažurnoj geodetskoj podlozi. 

 

1.7. ANALIZA I VREDNOVANJE STANJA 

Pri definisanju ciljeva razvoja i utvrđivanju prostorno-programskog koncepta, vrši se analiza 
pojedinih elemenata i daje se ocjena postojećeg stanja, uz istovremeno uvažavanje zahtjeva i 
potreba savremenog života.  
U tu svrhu, analiziraju se prirodni i stvoreni uslovi datog prostora, odnosno, prirodne 
karakteristike, namjena površina, postojeća izgrađenost i infrastrukturna opremljenost.  



 
 
 
Za predmetnu lokaciju, određuje se stepen povoljnosti i to u tri kategorije: 

- povoljne površine koje podrazumijevaju površine koje ne zahtijevaju značajne tehničke 
mjere i nemaju negativnih posljedica na prostor i životnu sredinu,  

- nepovoljne površine koje podrazumijevaju velika ograničenja i troškove za izgradnju, 
- uslovno povoljne površine obuhvataju one dijelove analiziranog područja koji zahtijevaju 

izvjesne dodatne troškove i tehničke mjere u svrhu poboljšanja uslova izgradnje. 
 
Na osnovu identifikacije i informacija sa tematskih karata, formira se sintezna ocjena prirodnih i 
stvorenih uslova i povoljnosti za izgradnju. Rezultat su homogene cjeline ili poteza u kojima djeluju 
isti faktori koji pružaju povoljne, uslovno povoljne i nepovoljne uslove za izgradnju. 
 
U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeološke 
karakteristike i seizmičnost. Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je uslovno povoljan. 
 
U grupi stvorenih uslova analizirana je: postojeća namjena površina, izgrađenost i infrastrukturna 
opremljenost. Cjelokupan prostor tretira se kao povoljan sa stanovišta nove izgradnje.  
 
Sa aspekta infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata regulacionog plana je predstavljen 
kao uslovno povoljan, s obzirom na postojeću saobraćajnu povezanost i infrastrukturnu 
opremljenost. 
 

1.8. MOGUĆNOST IZGRADNJE, UREĐENJA I KORIŠTENJA PROSTORNE 

CJELINE 

Sa aspekta ograničavajućih faktora nema većih u cilju dalje izgradnje i uređenja prostora. Planom 

i planskim konceptom potrebno je predvidjeti kvalitetno rješenje za izgradnju i uređenje 

predmetnog prostora. Planiranjem novih sadržaja na lokalitetu  Regulacionog plana “Ustikolina 

1” dovelo bi do proširenja urbanih kapaciteta Foče, te formiranje gradskog naseljna, kao i 

povećanje privrenih kapaciteta Općine Foča. 

Namjene novih struktura moraju biti u skladu sa osnovnim konceptom uređenja lokaliteta i 

osnovnom namjenom površina, kao i planskim konceptom i smjernicama. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II - PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORNE CJELINE  

 



 
 
1. PLAN ORGANIZACIJE, UREĐENJA I KORIŠTENJA PROSTORA 

 

1.1. OSNOVNA NAMJENA POVRŠINA 
 

Koncept prostorne organizacije prostora predmetnog Plana formiran je u skladu sa zatečenim 

stanjem, programskim smjernicama i definisanim potrebama korisnika prostora. 

Na zemljištu koje se nalazi u predmetnom obuhvatu planira se izgradnja: individualnih objekata 

stambene i stambeno-poslovne namjene i poslovnih objekata koji su svojom namjenom 

kompatabilni stanovanju. Takođe planira se izgradnja potrebne saobraćajne i komunalne 

infrastrukture i uređenje zelenih površina. 

Iz razloga definisanja kvalitetnijih i detaljnijih pravila građenja i ostalih urbanističkih parametara, 

predmetni obuhvat plana podijeljen je na zone odnosno građevinske blokove u kojima 

preovladava određena namjena. Konceptom uređenja prostorne cjeline definisani su planski 

elementi koji sa cilj imaju povećanje urbanog standarda i aktivnosti, te formiranje sekundarnog 

gradskog centra. 

U okviru planskog rješenja izvajaju se sljedeće prostorne cjeline: 

● zona individualnih stambenih objekata sa mogušnošću formiranja poslovnih sadržaja u 

prizemnim etažama; 

● zona poslovnih objekata; 

● zona vjerskih objekta; 

● zona groblja; 

● zona saobraćajnih i infrastrukturnih sadržaja namijenjena za formiranje saobraćajnih 

površina (saobraćajnica, javnih pješačkih površina, te parkirališta), kao i za izgradnju 

potrebne komunalne infrastrukture za neometano funkcionisanje obuhvata Plana; 

● zona uređenih zelenih površina koja je namijenjena za odmor i rekreaciju korisnika 

prostora, te koja poboljšava kvalitet životnog standarda unutar obuvata Plana. 

 

U okviru stambenih objekata dozvoljavaju se poslovne djelatnosti koje su kompatibilne 

stanovanju, odnosno treba da bude takve da bukom, vibracijama ili drugim štetnim dejstvima neće 

ugrožavati normalno funkcionisanje stanovanja na predmetnoj lokaciji, te neće dovoditi do 

prekomjernog opterećenja saobraćaja. U skladu sa gore navedenim dozvoljavaju se: trgovačko-

uslužne (manje trgovine prehrambene i mješovite robe, cvjećarnice, suvenirnice, specijalizirane 

trgovine), ugostiteljsko-turistička (kafići, slastičarne, zalogajnice, restorani, turistički apartmani), 

poslovne (uredi, poslovnice, intelektualne usluge, teretane, ambulante), vrtići, jaslice i sl.  

Spratnost poslovnih objeta su planirani maskimalne spratnosti do dvije (2) nadzemne etaže, 

katnosti P+1. 

Prilikom projektiranja i izvođenja, posebnu pažnju je potrebno posvetiti oblikovanju i 

materijalizaciji objekta, koje treba izvesti od građevinskih materijala po izboru projektanta, koji su 

funkcionalno i estetski primjenjivi za datu namjenu i koji se uklapaju sa okolnim prostorom. 

Takođe, objekti svojom fizičkom strukturom, tipologijom i proporcijom trebaju pratiti primjenu 

najsuvremenijih načina gradnje u njezinom oblikovnom, funkcionalnom i materijalnom smislu. 



 
 
Osnovnim konceptom uređenja prostorne cjeline zadržani su postojeći priključci na magistralne 

puteve M20 Ustikolina - Goražde i M18.1 Ustikolina – Trnovo.  

Unutar obuhvata za potrebe obuhvata Plana, saobraćaj u mirovanju je koncipiran na sljedeće 

načine:  

● formiranjem parking prostora u prizemlju objekata,  

● formiranjem javnog parking prostora, 

● formiranjem površinskog parkinga na parteru, te  

● formiranjem podzemnih parking garaža. 

Urbanističkim konceptom posebna pozornost se obratila na zelenilo, s obzirom na to da se unutar 

predmetnog obuhvata planira značajno urbano tkivo. Uređenje zelenih površina uključuje: 

● formiranje parkovskih površina, igrališta i drugih površina namijenjenih za sportsko-

rekreativne sadržaje i 

● formiranje zona zaštitnog zelenila, kako bi se objekti i promet u mirovanju zaštitili od 

pretjerane insolacije. 

Hortiklulturno i parterno uređenje parcela će biti detaljnije razrađeno tehničkom 

dokumentacijom. 

 

1.2. PLAN ORGANIZACIJE PROSTORA 
 

Razvoj prostora koji se nalazi u ouhvatu Plana, konceptom prostorne organizacije prostora, je 

koncentrisan na zemljištu koje je dominantno neizgrađeno. Osnovna koncepcija izgradnje i 

uređenja prostora bazirana je na formiranju novih urbanih sadržaja, naselja sa pratećim 

sadržajima, kao i poslovne zone. S obzirom na to da se lokacija nalazi na rubu gradskog područja, 

potrebno je planskom izgradnjom povećati nivo urbaniteta. 

Iz razloga definisanja kvalitetnijih i detaljnijih pravila građenja i ostalih urbanističkih parametara, 

predmetni obuhvat plana podijeljen je na zone odnosno građevinske blokove u kojima 

preovladava određena namjena. Konceptom uređenja prostorne cjeline definisani su planski 

elementi koji sa cilj imaju povećanje urbanog standarda i aktivnosti. 

U okviru planskog rješenja izvajaju se sljedeće prostorne cjeline: 

• Zona individualnog stanovanja koje obuhvata planirane individualne stambene objekte. 

Unutar ove zone planirani su individualni stambeni objekat spratnosti P+1+Pk; 

• Zona poslovnih objekata u kojoj se planiraju objekti namijenjeni poslovnim sadržajima 

kompatabilnih stanovanju. Unutar ove zone planirani su poslovni objekti maksimalne  

spratnosti P+2; 

• Sportsko-rekreativne zone koje su namijenjene za odmor i rekreaciju korisnika prostora, 

te koja u značajnoj mjeri utiče na poboljšanje kvaliteta životnog standarda unutar obuhvata 

Plana; 

• Zona postojećeg groblja sa planiranim proširenjem; 

• Zona saobraćajnih i infrastrukturnih sadržaja namijenjena za formiranje saobraćajnih 

površina (saobraćajnica, javnih pješačkih površina, te parkirališta), kao i za izgradnju 



 
 

potrebne komunalne infrastrukture za neometano funkcionisanje prostora obuhvata 

Plana; 

Tabela 2.: Planirane prostorne cjeline/zone unutar obuhvata 

Namjena Površina (ha) 

Zona individualnog stanovanja 17,14 ha 

Zona stambeno-poslovnih objekata 0,25 ha 

Zona poslovnih objekata  5,67 ha 

Zona vjerskih objekata 0,2 ha 

Zona postojećeg groblja sa planiranim proširenjem 0,7 ha 

Šumsko zemljište 1,45 ha  

Urbana poljoprivreda 1,39 ha 

Zona javnih zelenih površina i zaštitnog zelenila 2,79 ha 

Zona saobraćajnih i infrastrukturnih sadržaja 3,23 ha 

UKUPNO: 32,82 ha 

 

Planirane prostorne cjeline opremaju se svom neophodnom infrastrukturom, na način da 

obezbijede nesmetano funkcionisanje i korištenje svih sadržaja. Bitan akcenat u prostornoj 

organizaciji obuhvata Plana stavljeno je na uređenje saobraćajnih površina (kolskih, pješačkih i 

stacionarnih), kao i zelenih površina. 

Urbanističkim konceptom posebna pažnja se obratila na zelenilo, s obzirom na to da se unutar 

predmetnog obuhvata planira značajno stambeno tkivo, koje uključuje izgradnju velikog broja 

stambenih objekta, kao i  objkata kolektivnog stanovanja sa poslovnim sadržajima. Uređenje 

zelenih površina uključuje: 

• formiranje parkovskih površina, igrališta i drugih površina namijenjenih za sportsko-

rekreativne sadržaje i 

• formiranje zona zaštitnog zelenila, kako bi se objekti i promet u mirovanju zaštitili od 

pretjerane insolacije. 

Hortiklulturno i parterno uređenje parcela će biti detaljnije razrađeno tehničkom dokumentacijom. 

1.2.1 ZONA INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA (S) 
U ovoj zoni planira se zadržavanje postojećih individualnih stambenih objekata, kao i izgradnja 

individualnih stambenih objekata, te neophodne infrastrukture za neometano funkcionisanje 

zone.  

Stanovanje unutar ove zone se javlja u vidu slobodnostojećih individualnih stambenih objekata 

prosječne spratnosti P+1+Pk. Tlocrtne površine objekata individualnog stanovanja su ujednačene 

i kreću se cca 70-90 m2. 

Horizontalni i vertikalni gabariti planiranih objekata definisani su na način da je sagledano 

neposredno okruženje i urbanistički kontekst stambenog bloka u kome se objekat planira. 

Spratnost planiranih objekata iznosi P+1+Pk. U okviru stambenih objekat dozvoljavaju se 

poslovne djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju, odnosno treba da bude takve da bukom, 

vibracijama ili drugim štetnim dejstvima neće ugrožavati normalno funkcionisanje stanovanja na 

predmetnoj lokaciji, te neće dovoditi do prekomjernog opterećenja saobraćaja. U skladu sa gore 



 
 
navedenim dozvoljavaju se sljedeći poslovni sadržaji: trgovina, ugostiteljstvo, administracija, 

poslovni sadržaji i sl. 

Površina zone individualnog stanovanja iznos cca 17,39 ha.  

Urbanistički parametri za izgradnju unutar zone individualnog stanovanja definisani planskim 

rješenjem: 

 S – (1 – 33) 

Ki 1     

Pi 35%    

max spratnost P+1+Pk 

min 20% uređenog zelenila unutar parcele 

 

1.2.2 ZONA STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA (SP-1) 
U ovoj zoni planira se zadržavanje postojećeg stamebno-poslovnog opbjekta, te neophodne 

infrastrukture za neometano funkcionisanje zone.  

Stanovanje unutar ove zone se javlja u vidu apartmanskog smještaja. Tlocrtna površina 

postojećeg objekat je  572,00 m2. 

Horizontalni i vertikalni gabariti planiranih objekata definisani su na način da je sagledano 

neposredno okruženje i urbanistički kontekst stambenog bloka u kome se objekat planira. 

Spratnost planiranih objekata iznosi P+1. U okviru stambenih objekat dozvoljavaju se poslovne 

djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju, odnosno treba da bude takve da bukom, vibracijama 

ili drugim štetnim dejstvima neće ugrožavati normalno funkcionisanje stanovanja na predmetnoj 

lokaciji, te neće dovoditi do prekomjernog opterećenja saobraćaja. U skladu sa gore navedenim 

dozvoljavaju se sljedeći poslovni sadržaji: trgovina, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, administracija, 

poslovni sadržaji i sl. 

Površina zone individualnog stanovanja iznos cca 0,25 ha.  

Urbanistički parametri za izgradnju unutar zone stambeno-poslovnog objekta definisani planskim 

rješenjem: 

 SP – 1  

Ki 2   

Pi 35%    

max spratnost P+1 

min 20% uređenog zelenila unutar parcele 

 

1.2.3 ZONA POSLOVNIH OBJEKATA (P) 
Površina zemljišta namijenjenog za  izgradnju poslovnih objekata iznosi cca 5,67ha.  

Unutar zone planira se izgradnja poslovnih slobodnostojećih obejkata različitog horizontalnog 

gabarita, te maksimalne katnosti P+2. Saobraćaj u mirovanju u okviru zone poslovih sadržaja 

riješen je na parteru. Prikazani horizontalni gabariti objekata u Planu su orjentacionog karaktera, 

dok će se tačna lokacija na parceli, kao i namjena objekata defnisati kroz lokacijsku informaciju.  



 
 
Urbanistički parametri za izgradnju unutar zone poslovnih gospodarskih namjena definisani 

planskim rješenjem: 

 P – (1-4)  

Ki 3   

Pi 70%  

max spratnost P+2 

min 20% uređenog zelenila unutar parcele 

 

1.2.4 ZONA VJERSKIH OBJEKATA (P) 
Zona vjerskih objekata obuhvata površinu od cca 0,2 ha. Unutar zone nisu planirani novi objekti.  

U planiranoj zoni je lociran jedan vjerski objekat sa pomoćnim objektom, a radi se o Turhan Emin-

begovoj džamiji.  

 

1.2.5 ZONA GROBLJA (G) 
U okviru zone groblja nalazi se postojeće groblje, te se planira njegovo proširenje. Za potrebe 

groblja, planirana je izgradnja jednog pomoćnog objekta, koji će služiti u funkciji groblja. 

Zona groblja ima površinu od 0,7 ha. 

U okviru ove zone zabranjuje se izgradnja bilo kojih objekata, osim objekata u funkciji groblja. 

 

1.2.6 ZONA ŠUMSKOG ZEMLJIŠTA I URBANE POLJOPRIVREDE  
Zone šumsog zemljišta i javnog zelenila imaju ukupnu površinu od 2,84 ha, od čega zona urbane 

poljoprivrede ima površinu od 1,39 ha, a zona šumskog zemljišta ima površinu od 1,45 ha. U ovim 

zonama nisu planirani novi objekti. U okviru ovih zona zabranjuje se izgradnja bilo kojih objekata. 

 

1.2.7 ZONA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA I ZAŠTITNOG ZELENILA 
Zona uređenih zelenih površina koja je namijenjena za odmor i rekreaciju korisnika prostora, te 

koja poboljšava kvalitet životnog standarda unutar stambeno-poslovnog kompleksa. Uređene 

zelene površine definisane su unutar građevinskih parcela planiranih objekata. 

Urbanističkim konceptom posebna pozornost se obratila na zelenilo, s obzirom na to da se unutar 

predmetnog obuhvata planira značajno stambeno tkivo, koje uključuje izgradnju individualnih 

stambenih objekta, objekata kolektivnog stanovanja sa poslovanjem. Uređenje zelenih površina 

uključuje: 

• formiranje parkovskih površina, igrališta i drugih površina namijenjenih za sportsko-

rekreativne sadržaje i 

• formiranje zona zaštitnog zelenila, kako bi se objekti i promet u mirovanju zaštitili od 

pretjerane insolacije. 

Skulpture, spomenike, fontane i slične elemente oplemenjivanja prostora moguće je postaviti na 

lokalitetima koji se u toku realizacije planskih rješenja pokažu adekvatnim i atraktivnim sa 

stanovišta ambijenta, sagledivosti i sl. 



 
 
Hortiklulturno i parterno uređenje parcela će biti detaljnije razrađeno tehničkom dokumentacijom. 

 

1.2.8 ZONA SAOBRAĆAJNIH I INFRASTRUKTURNIH SADRŽAJA 
Zona saobraćajnih i infrastrukturnih sadržaja namijenjena je za formiranje saobraćajnih površina 

(saobraćajnica, javnih pješačkih površina, te parkirališta, kao i izgradnju potrebne komunalne 

infrastrukture za neometano funkcionisanje stambeno-poslovnog kompleksa.  

Osnovnim konceptom uređenja prostorne cjeline zadržani su postojeći priključci na magistralne 

puteve M20 Ustikolina - Goražde i M18.1 Ustikolina – Trnovo Unutar obuhvata za potrebe 

objekata promet u mirovanju je koncipiran na sljedeće načine:  

• formiranjem parking prostora u prizemlju objekata,  

• formiranjem površinskog parkinga na parteru, te  

• formiranjem podzemnih parking garaža. 

Zona prometni i infrastrukturnih sadržaja obuhvata i novoformiranu parcele postojeću i planiranu 

trafostanicu. 

Zona prometni i infrastrukturnih sadržaja obuhvata zemljište u površinu od cca 3,23 ha. 

1.3. GRAĐEVINSKI FOND 

 

1.3.1. PLANIRANI OBJEKTI 

U okviru obuhvata Plana planira se izgradnja: 

• 164 individualna stambena objekata,  

• 4 individilna stambeno-poslovna objekta, 

• 5 objekta poslovne namjene, 

• objekati komunalne infrastrukture. 

Realizacijom planskog rješenja  u okviru predmetnog obuhvata biće ostvareno ukupno cca 

60.401,80 m2 bruto građevinske površine, od  čega je cca 35.310,85 m2  BGP-a postojećih 

kapaciteta i cca 41.023,45 m2 BGP-a novog prostora.  

 

1.3.1.1. INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI 

Planirana je izgradnja 164 objekata namijenjenog individualnom stanovanju u skladu sa 

zatečenim stanjem u neposrednom okruženju, te je i formirana i zona za izgradnju individualnih 

stambenih objekata. 

U ovim zonama su dopuštene namjene: 

• Stambene zgrade s odgovarajućim vrtovima 

• Trgovine i tihi zanatski pogoni, koji služe pokriću dnevnih potreba stanovnika 

• Objekti socijalne skrbi, kao i objekti koji stanovnicima područja služe za vjerske, 

zdravstvene i sportsko – rekreativne potrebe 



 
 
Iznimno se mogu dopustiti: 

• Objekti ugostiteljsko – turističke djelatnosti 

• Drugi poslovni pogoni, koji neuznemiruju okolinu 

• Objekti uprave 

• Vrtlarski pogoni 

• Crpke za gorivo 

Zabranjene namjene su: 

• Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prašinu, neugodan miris i ometaju primarnu 

namjenu zone 

Tipologija gradnje: samostojeći objekat.  

Planirana namjena: individualni stambeni objekat 

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafičkim prilogom: Plan prostorne organizacije: P+1+Pk. Nije 

obavezno da objekat dostigne planiranu spratnost.  

Pozicije objekta i horizontalni gabarit: pozicija objekta na parceli determinisana je 

građevinskim linijama. Prilikom pozicioniranja objekta obavezno je pridržavati se planirane 

građevinske linije, ali i voditi računa o minimalnom odstojanju planiranih objekata. Moguće je 

povlačenje objekta u odnosu na obaveznu građevinsku liniju, na način da je objekat na parceli 

pozicioniran tako da ne prelazi građevinsku liniju, ali se može pozicionirati dublje u planiranu 

građevinsku parcelu. 

Optimalne dimenzije planiranih objekata prikazane su na grafičkim prilozima.  

Uređenje građevinske parcele: prostor između zgrade i javne prometne infrastrukture treba 

hortikulturno urediti kao predvrt.  

Kroz detaljne lokacijske uslove obavezno je utvrditi sve neophodne površine na nivou parcele 

koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne priključke, zaštitu dendroflore, pozicije i veličine 

pristupne rampe i sl. 

Standardi za parkiranje definisani su u odgovarajućem poglavlju teksta.  

Pomoćni objekti: moguća je izgradnja jednog ili više pomoćnog objekta uz uslov da ukupna 

površina objekta osnovne namjene, te svih pomoćnih objekata na parceli ne smije premašivati 

urbanističke parametre izgrađenosti i iskorištenosti definisane Planom. Pomoćne objekte locirati 

iza objekta osnovne namjene, u stražnjem dijelu parcele. Garaže se mogu graditi i ispred uličnog 

pročelja, u prostoru predvrta između građevinske i regulacijske linije. 

 

1.3.1.2. STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI 

Planirana je izgradnja 4 individaulana stambeno-poslovna objekta sa poslovnim sadržajima na 

nižim etažama.  

Dopuštene namjene su: 



 
 

• Stambene zgrade i individualni stambeni objekti 

• Poslovne i uredske zgrade 

• Točionice, zalogajnice 

• Ugostiteljski objekti koji ne remete javni red i mir 

• Objekti namijenjeni turizmu 

• Zanatski objekti 

• Vjerski objekti 

• Objekti kulture, zdravstva, sporta i rekreacije 

• Proizvodni pogoni vrtlarstva 

Zabranjene namjene su: 

• Djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prašinu, neugodan miris i ometaju primarnu 

namjenu zone 

Tipologija gradnje: samostojeći objekat  

Planirana namjena: individualni stambeno-poslovni objekat 

U okviru stambenih objekata dozvoljavaju se poslovne djelatnosti koje su kompatibilne 

stanovanju, odnosno treba da bude takve da bukom, vibracijama ili drugim štetnim dejstvima neće 

ugrožavati normalno funkcionisanje stanovanja na predmetnoj lokaciji, te neće dovoditi do 

prekomjernog opterećenja saobraćaja. U skladu sa gore navedenim dozvoljavaju se: trgovačko-

uslužne (manje trgovine prehrambene i mješovite robe, cvjećarnice, suvenirnice, specijalizirane 

trgovine), ugostiteljsko-turistička (kafići, slastičarne, zalogajnice, restorani, turistički apartmani), 

poslovne (uredi, poslovnice, intelektualne usluge, teretane, ambulante), vrtići, jaslice i sl. 

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafičkim prilogom: Plan prostorne organizacije: Po+2. Nije 

obavezno da objekat dostigne planiranu spratnost.  

Pozicije objekta i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli determinisana je 

građevinskim linijama. Prilikom pozicioniranja objekta obavezno je pridržavati se planirane 

građevinske linije, ali i voditi računa o minimalnom odstojanju planiranih objekata. Moguće je 

povlačenje dijela objekta u odnosu na obaveznu građevinsku liniju. 

Optimalne dimenzije planiranih objekata prikazane su na grafičkim prilozima.  

Uređenje građevinske parcele: sve površine parcele izvan gabarita kolektivnih stambeno-

poslovnih objekata moraju biti tretirane kao površine zajedničkog korištenja, odnosno u okviru njih 

bi trebala biti omogućena javna pješačka komunikacija.    

Kroz detaljne lokacijske uslove obavezno je utvrditi sve neophodne površine na nivou parcele 

koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne priključke, zaštitu dendroflore, pozicije i veličine 

pristupne rampe i sl. 

Standardi za parkiranje definisani su u odgovarajućem poglavlju teksta.  

Pomoćni objekti: nije dozvoljena gradnja pomoćnih objekata u okviru građevinske parcele 

objekata. Sve pomoćne prostorije moraju se smjestiti u okviru osnovnog gabarita objekta. 

 



 
 

1.3.1.3. OBJEKAT POSLOVNE NAMJENE  

Planirana je izgradnje 10 objekata poslovne namjene. Planirana primarna namjena objekta spada 

u kategoriju poslovnih djelatnosti, te neće naruši funkcionisanje objekata u neposrednom 

okruženju. 

Dopuštene namjene su:  

• Proizvodni pogoni čiji uticaj je ispitan i ne ometa namjene susjednih zona 

• Postaje za opskrbu gorivom 

• Poslovni pogoni, zatvorena i otvorena skladišta 

• Poslovne, upravne i uredske zgrade 

• Zanatski objekti 

Uslovno dopuštene namjene su: 

• Objekti stanovanja 

• Objekti za socijalne i zdravstvene svrhe 

• Ugostiteljski objekti 

• Objekti za zabavu 

Zabranjene su namjene sve one koji nisu u skladu sa primarnom namjenom zone.  

Tipologija gradnje: samostojeći objekti.  

Planirana namjena: poslovni objekti različite namjene 

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafičkim prilogom: Plan prostorne organizacije: P+1. Visina 

samog objekta mora biti u skladu sa namjenom i funkcijom objekta. 

Pozicije objekta i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli determinisana je 

građevinskim linijama. Prilikom pozicioniranja objekta obavezno je pridržavati se planirane 

građevinske linije, ali i voditi računa o minimalnom odstojanju planiranih objekata. Moguće je 

povlačenje dijela objekta u odnosu na obaveznu građevinsku liniju. 

Optimalne dimenzije planiranih objekata prikazane su na grafičkim prilozima.  

Uređenje građevinske parcele: sve površine izvan gabarita objekta potrebno je tretirati kao 

manipulativne neophodne za neometano funkcionisanje predmetnog objekta. Dozvoljeno je 

ograđivanje u skladu sa važećom regulativom koja tretira ovu oblast. 

Kroz detaljne lokacijske uslove obavezno je utvrditi sve neophodne površine na nivou parcele 

koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne priključke, zaštitu dendroflore, pozicije i veličine 

pristupne rampe i sl. 

Standardi za parkiranje definisani su u odgovarajućem poglavlju teksta.  

 

 

 



 
 

1.3.2. POSTOJEĆI OBJEKTI 

Planskim rješenjem planira se zadržavanje postojećih objekata individualnog stanovanja, 

poslovanja, kao i infrastrukturnih objekata - trafostanice.  

Pravila građenja za objekte iz ove kategorije važe za legalno izgrađene objekte, kao i za objekte 

koji su u postupku legalizacije.  

Vlasnici/korisnici postojećih zgrada koje se zadržavaju u predmetnim blokovima imaju u pogledu 

tih zgrada pravo na: 

• nadogradnja (nadziđivanje) do spratnosti definisane za pojedine zone do 

spratnosti označene na karti „Plan prostorne organizacije“ i u tekstu; 

• tekuće održavanje zgrada, uređaja, instalacija, pristupa i zemljišta koji služe 

zgradi,  

• predradnju koja nema karakter nove gradnje; 

• izgradnju zamjenskih objekata na lokaciji ( tzv. obnova lokacije) prema 

urbanističkim parametrima za građenje za lokaciju na kojoj se nalazi objekat; 

• promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, uključujući i adaptaciju 

tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomoćni prostor, 

bez podizanja visine nadzitka. Promjena namjene prostora je moguća je 

ukoliko nova djelatnost ne utiče na kvalitet boravka u istim i susjedim objektima 

i ne ugrožava prirodnu i čovjekovu sredinu; 

• zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka; 

• kod postojećih stambenih objekata sa krovovima blagog nagiba, dozvoljava se 

adaptacija potkrovne u stambenu etažu, sa povećanjem visine nadzitka 

(formiranje mansardnog krova);  

• rekonstrukciju fasada sa ciljem osavremenjivanja fasade; 

• zatvaranje terasa, lođa i balkona: pod uslovom da se zatvaranje svih terasa na 

fasadi izvodi na isti način, u istom materijalu i boji, a u skladu sa postojećim 

elementima zgrade, da se ovom intervencijom ne narušava odnos prema 

susjednim objektima, te ne ugrožavaju stanari predmetnog ni susjednih 

objekata; 

• izgradnju priključaka na komunalne instalacije; 

• druge intervencije na zgradi, uređajima i instalacijama, kojima se obezbjeđuje 

normalno korišćenje zgrade ili zemljišta koje se koristi uz zgradu;  

• izgradnju zamjenskih objekata. 

 

1.3.3. OBJEKTI PREDVIĐENI ZA RUŠENJE 

U granicama predmetnog Plana, nema objekata predviđenih za uklanjanje. 

 



 
 

1.4. SISTEM ZELENIH POVRŠINA 

Planirano rješenje sistema zelenih površina oslanja se na činjenicu da se unutar predmetnog 

obuhvata planira značajno stambeno tkivo, kao i poslovni i društveni sadržaji. Sistem zelenih 

površina formiran je kao odgovor na urbanu matricu oko koje se razvija. 

Zelenilo nema samo estetsku ulogu, već doprinosi očuvanju fizičkog i mentalnog zdravlja 

korisnika, takođe utiču na očuvanje ambijentalne cjeline nekog područja, te ističe njegove 

prednosti. 

Planira se formiranje uređenih zelenih javnih površina, uz obalu rijeke Koline, koju je potrebno 

oplemeniti adekvatnim mobilijarom. Pored formiranja uređenih parkovskih površina, planskim 

rješenje se predviđa i formiranje zaštitnog zelenila kako bi se građevine i promet u mirovanja 

zaštitili od pretjeranog sunčevog zračenja i buke. Glavna odlika zaštitnog zelenila, pored 

estetskog, ogleda se u stvaranju zona hlada u zonama koje imaju povećan toplotni koeficijent, 

kao što su površine namijenjene za saobraćaj u mirovanju, saobraćajnice, te zaštita od buke, koja 

se uz pravilan odabir može gotovo anulirati. 

Planom se daje obaveza zadovoljenja minimalnog procenata zelenila u iznosu od 20% u okviru 

građevinske parcele planiranog objekta.  

Detaljno uređenje zelenih površina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu tehničke 

dokumentacije vanjskog uređenja, čije je sastavni dio i pejzažno – hortikulturno uređenje, pri 

čemu će biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnički elementi sadnje istih. 

 

1.5. PRIRODNO I KULTURNO-ISTORIJSKO NASLJEĐE 

Unutar obuhvata Plana nema spomenika kulture, ni arheološkog nalazišta. S obzirom na to ne 

propisuju se posebne mjere zaštite sa aspekta zaštite kulturno-istorijskog nasljeđa. 

 

1.6. OPĆI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

Jedna od obaveze regulacije prostora je i definisanje relevantnih urbanističko-tehničkih 

elemenata za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Tekstualni dio Plana i 

svi grafički prilozi čine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte 

bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana učestvuju. 

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte čija gradnja se ovim Planom predviđa treba 

formulisati projektni zadatak koji uključuje i podatke i zahtjeve sadržane u Planu. Ti podaci se 

odnose na: 

• namjenu objekta; 

• tehnološki proces koji će se odvijati unutar objekta; 

• horizontalne i vertikalne gabarite; 

• situativni razmještaj objekata i površina; 

• orijentacione nivelacione kote; 



 
 

• uslove za priključenje na saobraćajnu mrežu i zadovoljenje saobraćajnih 

potreba; 

• maksimalnu izgrađenost parcele; 

• arhitektonsko oblikovanje objekta; 

• uslove i uređenje slobodnih površina; 

• uslove i priključenje objekta na komunalnu infrastrukturnu mrežu 

(hidrotehničku, energetsku i TT mrežu); 

• uslove zaštite životne sredine, ekološke uslove i uslove zaštite od požara i dr. 

Svi ovi podaci determinišu se kao poseban urbanističko – regulativan dokument za svaki 

objekat ili blok kao cjelinu u vidu lokacijske dozvole. Osnovu za njihovo definisanje predstavlja 

ovaj Plan. 

Detaljnim urbanističko-tehničkim uvjetima (lokacijskom dozvolom) određuje se: oblik i veličina 

parcele, namjena građevine i njenih dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti (veličinu i površinu 

građevine), položaj prema građevinskim linijama  i prema granicama građevinske parcele 

(smještaj jedne ili više građevina na parceli), položaj pomoćnih prostorija, načine i uvjete 

priključenja parcele, odnosno građevine na javno-saobraćajnu infrastrukturu, odnosno građevine, 

udaljenost građevine od susjednih objekata i parcela, uređenje parcele, mjere zaštite okoliša. 

U dokumentu koji čini sastavni dio urbanističke saglasnosti (lokacijske dozvole) u skladu sa ovim 

Planom utvrđuje se: 

• namjena objekta sa detaljnim razmještajem funkcionalnih cjelina u okviru iste 

namjene. Za objekte sa više sadržaja različite namjene njihov razmještaj u 

pojedine dijelove objekta i osnovna kvantifikacija površina; 

• maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita i oblik gabarita. Vertikalni gabarit, 

visinom tla mjerenom od buduće nivelete terena i brojem nadzemnih etaža – 

spratnost objekta; 

• situativni položaj objekta i površina, orijentaciju ulaza i prilaza objektu, oblik 

osnove prizemlja i spratova ako su različiti, prikazuje se na grafičkom dijelu 

dokumenta „Plan građevinskih i regulacionih linija“ sa koordinatama tačaka ili 

distancama od postojećih objekata i tačaka na terenu; 

• niveleta poda prizemlja – ulazni podest – se određuje kao približna vrijednost 

sa tačnošću ± 20 cm. U nekim slučajevima određuje se tačna niveleta i 

označava se apsolutnom kotom; 

• za određivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta 

saobraćajnih površina (ulica, trotoar). Osnovna nivelacija saobraćajne mreže 

data je na grafičkom dijelu Plana; 

• u uslovima za priključenje na prometnu infrastrukturu grafički i tekstualno se 

određuju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i površinska 

obrada, širina, ivičnjaci, radijusi zakrivljenja i sl., površine prometa u mirovanju 

i njihovo uređenje, obaveza izgradnje garaža u sastavu objekta i slično; 

• u uslovima za uređenje slobodnih površina oko objekta tekstualno i grafički 

treba dati podatke o veličini, obliku, namjeni i načinu obrade tih površina. 

Postavlja se zahtjev da uređenje slobodnih površina bude i investiciono i 

građevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se može smatrati gotovim, 

biti tehnički primljen i predan na upotrebu tek pošto su izgrađene i sve okolne 



 
 

površine koje mu pripadaju. Uređenje ovih površina se vrši prema posebnom 

projektu koji čini sastavni dio tehničke  dokumentacije objekta. 

• uslovima zaštite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji 

će ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zaštitu i 

sigurnost korišćenja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruženju. Ovo 

se prije svega odnosi na statičku i seizmičku sigurnost objekta, funkcionalnost 

u njegovom korišćenju, protivpožarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo; 

• uslovi za priključenje na gradsku infrastrukturnu mrežu determinišu obavezu i 

način pod kojima objekat mora biti priključen na gradsku mrežu hidrotehničke, 

energetske i TT infrastrukture; 

• osnov za determinisanje uslova priključenja prikazan je na odgovarajućim 

prilozima grafičkog dijela Plana; 

• u uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih 

geotehničkih podataka o tlu putem neposrednih istražnih radova na 

mikrolokaciji; 

 

1.7. PARCELACIJA, GRAĐEVINSKE I REGULACIONE LINIJE 

Prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uređenja izvršena je 

parcelacija zemljišta namijenjenog za gradnju, što je prikazano na grafičkom prilogu br.15:  „Plan 

parcelacije“ 

Prilikom planiranja težilo se ka poštovanju katastarskih parcela, uređenju pristupa planiranim 

objektima, kao i planiranju kolskih i pješačkim površina, prometa u mirovanju, zelenih površina u 

skladu sa zahtjevima. 

Parcelacija zemljišta unutar predmetnog obuhvata definisana je na sljedeći način: 

• definisane su građevinske parcele planiranih objekata ( individualnih 

stambenih obejkata, stambeno-poslovnih objekata, objekta poslovno-

gospodarske namjene, objekata društvenog standarda – vrtić, osnovna škola i 

dom zdravlja/ambulanta),  

• zadržane su postojeće granice parcela u mješovitim zonama, te će nadležna 

Služba mći vršiti parcelaciju u skladu sa odredbama ovog Plana, 

• definisane su parcele infrastrukturnih objekata ( formirane su nove parcele za 

trafostanice,)  

• parcele javnih saobraćajnih površina. 

Regulacionom linijom su utvrđene pojedinačne građevinske parcele, te je odvojeno zemljište 

planirano za javne površine od zemljišta planiranog za druge namjene. Regulacione linije su 

prikazane analitički i geometrijski na grafičkom prilogu br. 14. :„Plan građevinskih i regulacionih 

linija“. 

Građevinskom linijom je definisana granica po kojoj se gradi, odnosno iskolčava građevina ili liniju 

koju građevina odnosno gabarit građevine ne smije preći.  

Građevinska linija planiranih objekata data je blokovski i istom su definisani horizontalni gabariti 

prema saobraćajnici i na taj način se ostavlja fleksibilnost prilikom dimenzionisanja objekata 

unutar parcele, poštujući minimalne udaljenosti od susjednih parcela i objekata. Moguće je 



 
 
formiranje prepusta građevinske linije spratova, u odnosu na planski definisanu građevinsku liniju 

ali na način da projekcija gornjih etaža uvijek pada na definisanu građevinsku parcelu za 

predmetni objekat. Podrazumijeva se da je ovakva modifikacija planskih rješenja moguća samo 

ako su zadovoljeni ostali prostorni i urbanistički parametri. 

Građevinske linije su prikazane analitički i geometrijski na grafičkom prilogu br.14.: „Plan 

građevinskih i regulacionih linija“. 

 

1.8. INFRASTRUKTURA 

1.8.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 

Osnovni cilj prilikom planiranja saobraćajne mreže, obuhvaćene ovim planom, jeste postizanje 

adekvatne klasifikacije saobraćajnica, povećanje bezbijednosti saobraćaja i pješaka u zoni 

saobraćajnica, te obezbjeđivanje pristupa planiranim objektima, uz poštovanje zatečenog stanja 

i prirodnih ograničenja.   

Osnovnim konceptom uređenja prostorne cjeline zadržani su postojeći prilazi privatnim 

parcelama u skladu sa prostornim mogućnostima, te se planskim rješenjem zadržavaju postojeći 

priključci na magistralne puteve M20 Ustikolina - Goražde i M18.1 Ustikolina – Trnovo.  

U okviru Plana predviđene su sljedeće kategorije saobraćajnica:  

- Magistralna cesta 

- Sabirne saobraćajnice unutar naselja  

 

Detaljni poprečni profili saobraćajnica predstavljeni su na pripadajućem grafičkom prilogu 

broj 10.: “Plan saobraćaja i nivelacije”.  

 

Sabirne saobraćajnice 

Unutar posmatranog prostora, predviđena je izgradnja novih sabirnih saobraćajnica širine 

6,50 m. Planirane sabirne saobraćajnice su spojene na lokalne saobraćajnice, te nisu 

planirani nov priključci na magistralne puteve. 

  

Planirne saobraćajnice imaju sljedeće elemente: 

• Saobraćajne trake 2x2,25-3,00m'  

• Pješačka staza u širini od 1,20m' u skladu sa prostornim mogućnostima. 

• Predstavlja karakterističnu saobraćajnicu unutar Plana 

 



 
 

 
 

Pješački saobraćaj  

  
Pješački saobraćaj na prostoru naselja odvija se planiranim pješačkim stazama uz kolovoz 

čiji gabariti bi trebali biti najmanje 1,20 m, odnosno ovisno o prostornim mogućnostima. 

Takođe, planirana je izgradnja pješačkih staza unutar obuhvata koji će biti zabranjen za 

kolski saobraćaj i isključivo namjenjen za kretanje pješaka. Obezbjeđen je prilaz svim 

objektima, te su isti povezani pješačkim stazama. Na mjestima ukrštanja sa kolskim 

saobraćajem predviđemo je postavljanje pješačkih prelaza. 

 

Stacionarni saobraćaj   

Stacionarni saobraćaj riješava se u okviru postojećih kapaciteta, tj. na privatnim parcelama 

objekata i na javnim površinama predviđenim za parkiranje.  

 

1.8.2. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 

 

1.8.2.1. VODOSNADBJEVANJE 

Ovim Regulacionim planom predviđeno je da se vodosnabdijevanje i protivpožarna zaštita 

postojećih planiranih objekata vrši iz postojećeg sistema javnog vodosnabdijevanja. Generalni 

koncept budućeg snabdijevanja vodom koji podrazumijeva dogradnju distributivne vodovodne 

mreže duž postojećih i planiranih saobraćajnica na način da se (po mogućnosti) za svaki planirani 

objekat obezbjedi priključenje polaganjem priključnog voda kroz vlastitu parcelu.  

Parametri planirane potrošnje, navedeni u ovom dokumentu služiće kao podaci za plan razvoja 

sistema javnog vodosnabdijevanja.  

Minimalna dubina ukopavanja do tjemena cijevi iznosi 0.8 m.  

Vodomjerne šahtove planirati 1 m unutar regulacione linije. Za svaki priključak obezbjediti ulični 

ventil.  

Specifične potrošnje vode u naselju (l/stan./dan) pored potreba stanovništva u domaćinstvima 

podrazumijeva i potrošnju uslužne i zanatske djelatnosti, javnih ustanova, vlastitu potrošnju 

komunalnog preduzeća i dr. Procjenjena specifična potrošnja vode stanovništva za predmetni 

obuhvat iznosi 170 l/stan.dan. (naselje mješovitog tipa).  



 
 
 

Koeficijent sezonske neravnomjernosti potrošnje kd = 1.8 

Koeficijent dnevne neravnosmjernosti potrošnje kh = 2.0 

 

Pored snabdijevanja vodom za sanitarne potrebe, unutar područja obuhvata neophodno je 

obezbjediti i protivpoažarnu zaštitu gradnjom uličnih hidranata na distributivne vodove a u skladu 

sa Pravilnikom o tehničkim normativima za vanjsku i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje 

požara (“Službene novine Federacije BiH”, broj 87/1). U trotoarima planirati podzemne hidrante 

a u zelenim površinama nadzemne. Potrebne količine vode za protivpožarnu zaštitu vanjske 

hidrantske mreže iznose 10 l/s, što podrazumijeva istovremeni rad dva ulična hidranta sa 

pojedinačnim protokom od 5 l/s. Minimalni unutrašnji profil cjevovoda za uličnu hidrantsku mrežu 

je 100 mm.  

 

Ukupna potrebna zapremina rezervoarskog prostora V (m³) sastoji se od: 

- operativne rezerve Vop (m³) 

- požarna rezerva Vpr (m³), 

- sigurnosna rezerva Vsr (m³) 

 

Određivanje operativne zapremine odnosi se na proračun dijela rezervoarskog prostora, kojim se 

osigurava izravnanje oscilacija u potrošnji vode. Predlaže se osiguranje izravnanja 50% 

maksimalne dnevne potrošnje vode.  

 

Iznos požarne rezerve regulisan je Pravilnikom o tehničkim normativima za vanjsku i unutrašnju 

hidrantsku mrežu za gašenje požara (“Službene novine Federacije BiH, broj 87/1) i podrazimjeva 

zapreminu vode za snabdijevanje 2 hidranta protokom od po 5 l/s u trajanju od 2 sata.  

 2 x 2h x 5 l/s = 2 x 2h x 18 m³/h = 72 m³  

 

Sigurnosna rezerva, Vsr, se predviđa u slučaju prekida dotoka u rezervoar, za vrijeme dok se ne 

ukloni uzrok prekida rada (kvar ili oštećenje). Obično se preporučuje da ova rezerva iznosi 25% 

zbroja operativne i požarne rezerve: Vsr = 0,25*(Vor + Vpr). Preporučena sigurnosna rezerva za 

vodosnabdijevanje u konkretnom slučaju iznosi 25%.   

                                                         

Ukupna zapremina rezervoarskog prostora iznosi: 

Vuk = Vor + Vpr + Vsr 

 

Za postojeća izvorišta vode, bunar Drina i Kreča, neophodno je uspostaviti zone sanitarne zaštite 

u skladu sa Pravilnikom o uslovima za određivanje zona sanitarne zaštite i zaštitnih mjera za 

izvorišta voda koja se koriste ili planiraju da koriste za piće (“Službene novine FBiH", br. 51/02).  

 
1.8.2.2. ODVODNJA I TRETMAN FEKALNIH OTPADNIH VODA 

 
Planom je predviđena izgradnja fekalne kanalizacione mreže duž pristupnih saobraćajnica unutar 

obuhvata, odvodnja i tretman na postrojenju za tretman otpadnih voda, kapaciteta do 2000 ES 

(podrazumijeva korisnike unutar obuhvata i naselje Odžak). Fekalna kanalizaciona mreža 

planirana je projektnom dokumentacijom Glavni projekat fekalne kanalizacije Ustikolina (IPSA 

Institut; Sarajevo, 2017. godine). Kanalizaciona mreža definisana ovim projektom, kao i dionice 



 
 
koje je u skladu sa novim planskim rješenjima takođe neophodno izgraditi, prikazane su u 

grafičkom prilogu PLAN HIDROTEHNIČKE INFRASTRUKTURE. Lokacija planiranog postrojenja 

za tretman fekalnih otpadnih voda je izvan predmetnog obuhvata, cca. 1400 metara nizvodno od 

ušča rijeke Koline u Drinu. Na mreži unutar obuhvata, planirane su dvije prepumpne stanice, PS 

Kolina i PS Mlin. Tehnologija tretmana fekalnih otpadnih voda je SBR. Tretman je projektovan na 

način da parametri kvalitativnih karakteristika fekalnih voda nakon tretmana odgovaraju budu u 

skladu sa MDK prema Uredbi o udlovima ispuštanja otpadnih voda u okoliš i sisteme javne 

kanalizacije (“Službene novine FBiH br. 101/15, 01/16).  Elementi za proračun fekalnih otpadnih 

voda su u direktnoj vezi sa potrošnjom vode za sanitarne potrebe. Planom je predviđena izgradnja 

fekalne kanalizacione mreže u trupu saobraćajnica, paralelno sa dionicama oborinske 

kanalizacije. Fekalna kanalizaciona mreža je minimalnog unutrašnjeg profila 250 mm. Minimalni 

preporučeni pad je 0.4 %. Mreža je planirana na način da se za svaki planirani objekat obezbijedi 

priključak preko vlastite parcele na okno na javnoj površini. Recepijent sa područja obuhavata 

regulacionog plana je rijeka Drina. Odvodnju otpadnih voda iz industrijskih pogona uskladiti sa 

Uredbom o uslovima ispuštanja otpadnih voda u okoliš i sisteme javne kanalizacije (“Službene 

novine Federacije BiH”, 26/20, 96/20, 01/24) i Pravilnikom o graničnim vrijednostima opasnih i 

štetnih materija za tehnološke otpadne vode prije njihovog ispuštanja u sistem javne kanalizacije 

odnosno drugi prijemnik (“Službene novine Federacije BiH”, 05-25-2-105-1//07). 

 

1.8.2.3. ODVODNJA I TRETMAN ATMOSFERSKIH VODA 
  

Za odvodnju i tretman otpadnih voda planiran je separatni sistem, tj. posebnim kolektorima će se 

odvoditi fekalne otpadne vode iz objekata a posebnim vode od padavina sa krovnih površina, 

parkinga, trotoara i saobraćajnica.  

 

Prihvatanje i odvodnju površinskih voda sa planiranih parking i manipulativnih površina vršiti 

zasebnim sistemom kanalizacije (zauljene vode) do separatora ulja na 4 lokacije i nakon tretmana 

ispust u recipijent. Separator ulja planirati sa taložnikom i kolescentnim filterom kako bi se 

postigao zadovoljavajući stepen prečišćavanja i spriječilo unošenje teških otrova, koji su sadržani 

u naftnim derivatima  u podzemne i površinske vode. Atmosferska kanalizaciona mreža je 

minimalnog profila 300 mm. Minimalni preporučeni pad je 0.3 %.  

 

Planski elementi za proračun količina kišne kanalizacije su : 

- pripadajuća slivna površina 

- intenzitet mjerodavnih kiša  

- odgovarajući keoficijent oticanja 

 

Mjerodavna kiša je povratnog perioda P=2god i trajanja 15min. Za odabir vrijednosti mjerodavne 

kiše koristiti ITP dijagram MS Foča.  

 

Trajanje (min)       

 0.01 0.1 1 2 5 10 

1440 119 113 106 97 91 84 

2880 169 159 149 136 127 117 



 
 

Trajanje (min)       

4320 176 166 157 144 134 125 

5760 185 175 166 153 143 133 

7200 202 191 180 166 155 144 

 

Opis površine Koeficijent oticaja Ψ 

Travnata površina 0.3 

Saobraćajnica 0.9 

Krovovi objekata 1.0 

 

Recepijent za čiste atmosferske vode sa područja obuhavata regulacionog plana su vodotoci, 

rijeka Kolina, Kosovska rijeka i rijeka Drina.  

 

1.8.2.4. VODOTOCI 
 

U prethodnim poglavljima obrađena je problematika zaštite voda i pogledu očuvanja kvalitativnih 

karakteristika vodotoka. U skladu s tim, obavezan je tretman onečišćenih (zauljenih) oborinskih 

voda i fekalnih otpadnih voda, prije ispuštanja u recipijente.  

U skladu sa ZOV, ovim regulacionim planom nije planirana gradnja objekata unutar granica 

vodnog dobra i granica plavnog područja.  

Linija poplavnog područja prikazana je za dio korita rijeke Kolinske rijeke, uzvodno od dijela 

regulisanog korita. Na poplavnom području su izričito zabranjene sve aktivnosti koje mogu za 

vrijeme poplave imati štetan uticaj na vode, vodno dobro, priobalno zemljište, zaštitne objekta a 

koje su pobrojane u članu 96. ZOV-a. 

Na vodnom dobru je zabranjeno izvoditi zahvate osim onih koji su navedeni članom 12. ZOV-a. 

Regulacija korita rijeke Koline i lijeve obale rijeke Drine je izvedena i područje je zaštićeno od 

poplava predmetnih vodotoka. Planom se predviđa i nastavak regulacije Kosovske rijeke. Plan 

regulacije korita Kosovske rijeke prikazan je na grafičkom prilogu PLAN HIDROTEHNIČKE 

INFRASTRUKTURE. Regulacija korita je neophodna sa ciljem zaštite od poplava usljed velikih 

voda Kosovske rijeke ali i uticaja velikih voda rijeke Drine.Trasa regulisanog korita Kosovske 

rijeke je dužine 212,50 m i najvećim dijelom prati postojeće korito. Pri definisanju trase 

respektovani su prolazi (propusti) ispod napuštene željezničke pruge i magistralnog puta 

Ustikolina – Goražde. 

 

1.8.3. ELEKTROTEHNIČKA I TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 

Snabdijevanje električnom energijom prostora obuhvaćenim predmetnim regulacionim planom 
treba izvesti tako da se osigura siguran rad srednjenaponske mreže. Neophodno je povećati 
instalisanu snagu izgradnjom novih trafostanica i pripadajuće srednjenaponske mreže u 
zavisnosti od: pojave novih potrošača, prirodnog porasta opterećenja postojećih potrošača, 
nedozvoljeno niskog napona kod potrošača.  
Sprecifična opterećenja u odnosu na namjenu prostora data su u sljedećoj tabeli. 



 
 

Namjena prostora 
Specifična potrošnja 

(W/m2) 

stanovanje 40-60 

trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100-150 

objekti kulture, zdravstva, socijalne zaštite (škole, domovi, 

zdravstvene ustanove) 
50-80 

industrijski, administrativni i poslovni objekti (kancelarije,banke) 50-120 

zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100 

garaže, magazinski prostori 20-40 

višenamjenska skloništa 40-80 

učešće javne  rasvjete 2000 W/ha 

 
 
Planirano opterećenje 

Unutar predmetnog obuhvata planirana je izgradnja: stambenih,stambeno-poslovni i poslovnih 

objekata, tako da se procjena potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata izvodi na 

osnovu pretpostavljene prosječne snage od 60 VA/m2  za stambene prostore, za stambeno-

poslovne prostore 50 VA/m2 , za objekte  i za pomoćne prostore i garaže 10-20 VA/m2 . 

Uvažavajući ranije izrađenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih 

elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskih mreža, za predmetni obuhvat 

izračunava se potrebna električna energija sa očekivanim vršnim opterećenjem. 

Maksimalno godišnje jednovremeno opterećenje iznosi okvirno: 

Pjm stambeni objekti ≈ 38026,65 𝑚2 x 50VA/m
2

= 1901,40 𝑘𝑉𝐴  

Pjm poslovni objekti ≈ 3259,80  𝑚2 × 50 𝑉𝐴 𝑚2⁄ = 163 kVA  

Pjm stambeno-poslovni objekti ≈ 671 𝑚2  × 100 𝑉𝐴 𝑚2⁄ = 67,1 kVA   

Pjm ukupno ≈ 2131,50 kVA  

 

Trafostanice  

Potrebna instalisana snaga transformatora u planiranim trafostanicama iznosi: 

Pinstal.  trafostanice plan =  
2131,50 kVA

0.8
= 1705,20 kVA 

Uz koeficijent iskorišćenja trafostanice od oko 80% proračunom se dolazi do podatka da je u 

predmetnom obuhvatu za potrebe postojećih i planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana 

potrebno izgraditi jednu  distributivnu  transformatorsku  stanicu tipa TS 10(20) / 0.4 kV 2x1000 

kVA. 

 

 



 
 
Napomene:  

• Trafostanice koje se nalaze u obuhvatu izmjene plana napajaće i potrošače koji se nalaze 
izvan obuhvata te je iz tog razloga predviđena rezerva u instalisanim kapacitetima 
trafostanica. 

• Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora, kao i dimenzije kućica koje je potrebno 
izgraditi za smještaj dva transformatora će biti definisani tehničkom dokumentacijom kao i 
uslovima koje propiše nadležno elektrodistributivno preduzeće. 

• Za pojedine trafostanice iz predmetnog obuhvata je već pokrenuta procedura u skladu sa 
dostavljenom dokumentacijom od strane investitora. 

 
Lokacija planirane trafostanice prikazana je na grafičkom prilogu. Za planirane trafostanicu 

definisane su građevinske parcela. Okvirna površina parcele  za trafostanicu (2 x 1000 kVA) je 

kao što je prikazano na grafičkom prilogu.  

Napomena: Ovom izmjenom plana ostavljena mogućnost promjene planiranih parcela te 

definisanja novih parcela za izgradnju trafostanica, ukoliko se to ukaže kao potreba zbog 

definisanja boljeg tehničkog rješenja, a što će biti definisano dokumentacijom nižeg reda i 

uslovima koje propiše nadležno elektrodistributivno preduzeće. 

Trafostanice graditi kao slobodnostojeće objekte čije će se arhitektonsko rješenje uklopiti u okolni 

prostor.  

Prilikom definisanja pozicije za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele trafostanice 

neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste kako bi se omogućilo 

nesmetano izvođenje radova na polaganju uzemljivačke trake ili za dodatne radove na objektu 

trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja će biti ugrađena.  

Prilikom izrade tehničke dokumentacije i izvođenja na terenu, neophodno je voditi računa da 

planirana trafostanica ima saobraćajni pristup radi omogućavanja uslova za nesmetanu ugradnju 

i zamjenu energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale 

opreme trafostanice 

Srednjenaponski kablovi 

Napajanje planiranih trafostanica izvesti formiranjem zatvorenog srednjenaponskog prstena, 

čime će se omogućiti dvostrano napajanje trafostanica. Planirane trase podzemnih 

srednjenaponskih kablova kojima će se napajati planirane trafostanice prikazane su na grafičkom 

prilogu.  

Napomene: Ovim elaboratom ostavljena je mogućnost promjene tehničkih rješenja i 

srednjenaponskih priključaka trafostanica što će biti definisano tehničkom dokumentacijom i 

uslovima koje propiše nadležnog elektrodistributivno preduzeće. 

Svi tehnički detalji vezani za srednjenaponske priključke trafostanica će biti definisani 

tehničkom dokumentacijom i uslovima koje propiše nadležno elektrodistributivno 

preduzeće. 

Za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i niskonaponskih kablova od 

trafostanica do krajnjih potrošača), ostavljena je mogućnost izgradnje elektroenergetske 

kablovske kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute elektroenergetske kablovske 

kanalizacije će biti definisana dokumentacijom nižeg reda i tehničkom dokumentacijom. 



 
 
Zbog nepostojanja ažurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja 

se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvođenja radova na predmetnom lokalitetu 

OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlašćenih predstavnika nadležnog elektrodistributivnog 

preduzeća. 

Niskonaponski razvod 

Prenos električne energije od distributivnih trafostanica do potrošača vršiti podzemnim 

niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a što će biti detaljno definisano urbanističko – 

tehničkim uslovima, tehničkom dokumentacijom i uslovima nadležnog elektrodistributivnog 

preduzeća.  

Trase niskonaponskih kablova će biti definisane u okviru tehničke dokumentacije. 

Način priključenja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za 

polaganje niskonaponskih kablova, će biti definisani dokumentacijom nižeg reda i uslovima koje 

propiše nadležno elektrodistributivno preduzeće.  

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehničke 

struke. 

Zbog nepostojanja ažurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja 

se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvođenja radova na predmetnom lokalitetu 

OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlašćenih predstavnika nadležnog elektrodistributivnog 

preduzeća. 

Javna rasvjeta 

Ovim elaboratom predviđena je izgradnja nove javne rasvjete, što će biti definisano tehničkom 

dokumentacijom. 

Rasvjetu saobraćajnica, parkinga i pješačkih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu izmjene 

plana izvesti na metalnim stubovima čija će pozicija, tip i visina, kao i tipovi svjetiljki i snage 

sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim proračunom i važećim 

standardima i važećim preporukama CIE („Recommendations for the Lighting of Roads for Motor 

and Pedestrian Traffic“). 

Napajanje rasvjete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim kablovima, čije 

će trase biti definisane dokumentacijom nižeg reda i tehničkom dokumentacijom.  

Za potrebe priključenja postojeće rasvjete, te za potrebe priključenja planirane rasvjete potrebno 

je predvidjeti izgradnju razvodnih ormara javne rasvjete u neposrednoj blizini trafostanica, što će 

biti definisano tehničkom dokumentacijom. 

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehničke 

struke. 

Investitor je za predmetni elaborat obavezan pribaviti sve potrebne saglasnosti nadležnog 

elektrodistributivnog preduzeća. 

 

 



 
 
 

1.8.3.1. Telekomunikacije 
 

Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvažavati prostorne planove višeg reda 

i plan nadležnih telekomunikacionih preduzeća. 

Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne optičke mreže PON 

(Passive Optical Network) koja zahtjeva pasivnu infrastrukturu (distribucijsko-telekomunikacionu 

kanalizaciju, kablovska okna i optičku pristupnu mrežu do svake kuće ili stana).  

Planskom dokumentacijom će se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione kanalizacije 

DTK kao i mjesta spajanja. Sekundarna DTK i Optička pristupna mreža nisu predmet planske 

dokumentacije.  

Opće prihvaćeni trend razvoja telekomunikacijske mreže je dovođenje optičke niti do svakog 

korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska kanalizaciju sa cijevima 

i kablovskim oknima za račvanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na kablovima. 

Izgradnja DTK i nove mreže planira se uz saobraćajnice, a posebno do zona poslovne namjene 

i objekata kolektivnog stanovanja. Planirana distribucijska kablovska kanalizacija omogućit će 

elastično korištenje izgrađene telekomunikacijske mreže, povećanje kapaciteta TK mreže, 

izgradnju mreže za kablovsku televiziju i uvođenje nove tehnologije prijenosa optičkim kablovima 

u pretplatničku mrežu bez naknadnih građevinskih radova.  

Uvođenje optičkih kablova u pretplatničku mrežu omogućit će izgradnju širokopojasne TK mreže 

sa integrisanim uslugama u kojima će jedan priključak omogućavati korištenje novih usluga u 

telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog signala. 

Na osnovu planiranih sadržaja predmetnog obuhvata, kao i strategije razvoja uvođenja pasivne 

optičke mreže planirana DTK će biti izgrađena od PEHD cijevi ɸ 50mm. Konfiguracija DTK na 

novoj trasi je prosječno 2xPEHD ɸ 50mm. PEHD cijevi će služiti kod tehnologije "upuhivanja" 

kompresovanog zraka za polaganje optičkih kablova u cijev. Pritisak koji se postiže prilikom 

upuhivanja može biti do 10 bara. Debljina stjenki PEHD cijevi, kao i gustoća primjenjenog 

polietilena, moraju biti takvi da izdrže navedeni pritisak.  

Prema tehničkim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u pješačkoj 

stazi je standardno 80 cm, pri čemu je uzeta u obzir debljina podloge od pijeska, te broj redova 

cijevi. Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm.  

Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba položiti u sloj mršavog betona (MB -15) 

debljine 30 cm.  

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na 1,2m 

od asfalta. Ako propisanu dubinu nije moguće ispoštovati predviđa se sljedeće:  

- Polaganje zaštitne PVC cijevi Ø125 mm čiji je vrh na 0,8m od asfalta. Cijev se polaže u 
sloj mršavog betona od MB 15 debljine 30cm. Cijevi se polažu do kraja ivičnjaka sa obje 
strane. 

- U zaštitne cijevi se uvlače PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije.  
 



 
 
Šahtovi se izrađuju od plastične mase (PP COPOLIMER). Dimenzije šahtova su definisane prema 

mjestu ugradnje i to:  

- Na trasi nove DTK uz glavne saobraćajnice ugrađuju se šahtovi (80x80x80cm),  
- Na sporednim saobraćajnicama sa individualnim stambenim objektima ugrađuju se 

šahtovi dimenzija 40x40x60cm za grananje sekundarnih kablova. 
 

Svi šahtovi se ugrađuju u pješačkoj stazi ili u zelenoj površini. 

Sve detalje za realizaciju TK mreže u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu. Tačan 

broj potrebnih direktnih priključaka će biti definisan dokumentacijom nižeg reda za svaki objekat 

ponaosob prilikom izrade tehničke dokumentacije. 

Planirane radove izvesti uz maksimalno poštivanje tehničkih uslova i preporuka nadležnih 

telekomunikacionih kompanija. 

U cilju zaštite i očuvanja prostora te sprječavanja nepotrebnog zauzimanja novih površina težiti 

objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne dokumentacije za građevinsku 

dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za građenje novih ili rekonstrukcije postojećih objekata, 

ove se trase mogu korigovati radi prilagođenja tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim 

odnosima i stanju na terenu. Za izgrađenu telekomunikacionu infrastrukturu za pružanje javnih 

telekomunikacionih usluga putem telekomunikacinih vodova, voditi računa o pravu zajedničkog 

korištenja od strane svih operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pružanje 

telekomunikacionih usluga. 

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehničke 
struke. 
 
Prilikom izvođenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo 
ovlašćenih predstavnika nadležnog TK operatera. 
 
Investitor je za predmetni elaborat obavezan pribaviti sve potrebne saglasnosti od nadležnog TK 
operatera. 
 

1.8.3.2. Opšti uslovi za izgradnju elektroenergetske i 
telekomunikacijske infrastrukture 

 
Opšti uslovi – Elektroenergetika 

 
TEHNIČKI USLOVI ZA PROJEKTOVANjE I IZGRADNjU TRAFOSTANICE 
 
1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montažu jednog ili dva energetska transformatora 

instalisane snage do 2 x1000 kVA, što će preciznije biti definisano projektom i uslovima 
koje propiše nadležno elektrodistibutivno preduzeće.  

 
2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogući: 

• racionalno iskorišćenje prostora, 

• dobru ventilaciju, 



 
 

• jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova, kao i 
jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima, 

• efikasnu zaštitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i 

• efikasne i ekonomične mjere zaštite od buke. 
 
3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka treba da 

se obezbijedi prostor za razvođenje kablova, ili da se urade posebni kanali. Za nesmetano 

uvođenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno da se postave betonske kablovice ili 

plastične cijevi, sa otvorima najmanje ø110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi 

zatvaraju se čepovima ili na neki drugi način.  

4. Ventilacija u trafostanici treba da bude obezbijeđena prirodnim strujanjem vazduha, a 
ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu vrata prostorije u 
kojoj se nalazi energetski transformator i izlaznih ventilacionih otvora na gornjem dijelu 
prostorije u kojoj se nalazi energetski transformator. 
Za proračun hlađenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda 
termičara. Pri proračunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u obzir: 

• da se odvođenje toplote vrši i preko zidova, vrata i krova trafostanice; 

• da se maksimalno opterećenje distributivnog konzuma javlja u zimskim mjesecima pri 
spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja bez centralnog grijanja 
stanova, odnosno pri spoljnoj temperaturi od najviše 15 °C za stambena naselja sa 
centralnim grijanjem. 
 
Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijeđeni tako da je onemogućen ulazak 
sitnih životinja i ptica. 
Trafostanica mora imati obezbijeđen saobraćajni pristup radi omogućavanja uslova za 
nesmetanu montažu građevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene 
energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale 
opreme unutar trafostanice. 

 
 
TEHNIČKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE  
 
1. Tip trafostanice:  

Predviđena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a što će precizno biti 
definisano projektom i uslovima koje propiše nadležno elektrodistributivno preduzeće. 

2. Uljna kada:  
Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uljnonepropusna i 
vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prihvat cjelokupne količine ulja eventualno 
iscurjelog iz energetskog transformatora. Time je izbjegnuta mogućnost eventualnog 
razlijevanja transformatorskog ulja, odnosno ekološka zaštita okolnog prostora. 

3. Instalisana snaga trafostanica:  
 maksimalno 2 x 1 250 kVA  

Napomena: Instalisana snaga transformatora će biti definisana projektom i uslovima koje 
propiše nadležno elektrodistributivno preduzeće. 

4. Prenosni odnos transformatora:  
Prenosni odnos transformatora će biti definisan projektom i uslovima koje propiše 
nadležno elektrodistributivno preduzeće. 

5. Srednjenaponski blok:  



 
 

Tip srednjenaponskog bloka će biti definisan projektom i uslovima koje propiše nadležno 
elektrodistributivno preduzeće. 

6. Niskonaponski blok:  
Svi tehnički detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka će biti definisani projektom 
i uslovima koje propiše nadležno elektrodistributivno preduzeće. 

7. Zaštita u trafostanici:  
Projektom predvidjeti zaštitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od kvarova 
unutar energetskog transformatora, od preopterećenja energetskog transformatora, u 
skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehničke struke. 
Projektom predvidjeti zaštitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno osvjetljenje i 
kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehničke struke. 

8. Zaštita od napona dodira i uzemljenje trafostanice:  
Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi  se tako da zadovolji uslove 
bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj mreži čija je neutralna tačka 
uzemljena preko niskoomske impedanse, sa ograničenjem struje zemljospoja na najviše 
300 A. 
U kablovskoj DTS se izvodi združeno uzemljenje, tako što se izvede uzemljivač zaštitnog 
uzemljenja i na njega neposredno priključi neu¬tralni  provodnik NN mreže.  
Na zaštitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu združenog uzemljenja, ve¬zuju se još: kućište 
energetskog transformatora, metalni plaštovi, električne zaštite i armature  kablova,  
sekundarna  strujna kola mjernih transformatora, odvodnici prenapona, kao i svi ostali 
metalni dijelovi opreme i aparata koji ne pripadaju strujnim kolima. 
Projektom predvidjeti mjere zaštite od direktnog dodira, u skladu sa propisima, 
preporukama i pravilima tehničke struke. Za izradu uzemljenja trafostanice primjenjuje se 
„Pravilnik o tehničkim normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog 
napona iznad 1000 V” („Sl.list SRJ“, br. 61/95). 

9. Zaštita od požara u TS: 
Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema požaru. Vrata moraju da se 
otvaraju u smjeru izlaženja, a otvaranje vrata  sa unu-trašnje strane mora da bude lako 
izvodljivo, bez upotrebe ključa ili alata.  
Za zaštitu od širenja požara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje  se „Pravilnik o 
tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i uređaja od požara“ („Sl. 
list SFRJ“, br.74/90).  

10. Zaštita od buke: 
Primjena mjera za smanjenje buke treba da omogući da se nivo buke ograniči ispod 40 
dB(A) danju i 30 dB(A) noću, mjereno u stambenoj pros-toriji pored (iznad) distributivne 
trafostanice. 

11. Zaštita od atmosferskih pražnjenja:  
Prema tehničkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za 
transformatorske stanice sa transformatorima pojedinačne snage do 1000 kVA, te će 
eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom, a u skladu sa važećim 
propisima. 

12. Ostala oprema i pribor u trafostanici: 
          Na posebnom mjestu u trafostanici treba da se postavi: 

• jednopolna šema; 

• uputstvo za prvu pomoć; 

• opomenske tablice za visoki napon; 

• sigurnosna („zlatna“) pravila; 

• knjiga pregleda i revizije DTS i 

• inventar trafostanice (ormarić prve pomoći, izolacione rukavice, izolacione čizme itd.) 



 
 
TEHNIČKI USLOVI ZA POLAGANjE KABLOVA 
 
Opšti uslovi 
 
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridržavati sljedećeg: 

• Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu važećih tehničkih propisa.  

• Obavezno predvidjeti mehaničku zaštitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod 
saobraćajnica, trotoara i drugih asfaltiranih površina.  

• Kablovsku trasu na cijeloj dužini označiti sa propisanim oznakama EDB. 

• Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.  

• Prilikom izvođenja radova obavezno voditi računa o postojećim infrastrukturnim 
instalacijama. 

• Sva ukrštanja i paralelna vođenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema 
važećim tehničkim propisima. 

 
Tehničke preporuke prilikom ukrštanja i paralelnog vođenja elektroenergetskih kablova sa drugim 
infrastrukturnim instalacijama 
 
1. Ukrštanje kablova sa drugim objektima i instalacijama 

• Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pažljiv, da ne bi došlo do 
oštećenja nekih od pomenutih instalacija. 

• Mjesta ukrštanja obilježiti sa standardnim kablovskim oznakama. 
2. Ukrštanje i paralelno vođenje sa telefonskim kablovima 

• Prilikom paralelnog vođenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, 
mora biti ispoštovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno 
rastojanje ne može postići, onda se energetski kabl polaže u čeličnu pocinčanu 
cijev, a telefonski kabl u PVC  cijev  ø100 mm. 

• Na mjestu ukrštanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna 
udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrštanja treba da bude: 
-u naseljenim mjestima : najmanje 30°, po mogućnosti što bliže 90° ; 
-van naseljenih mjesta : najmanje 45°.   

• Gore navedeni razmaci i uglovi ukrštanja se ne odnose na optičke kablove ali 
i tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m. 

• Telekomunikacioni kablovi koji služe isključivo za potrebe elektrodistribucije 
mogu da se polažu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem 
rastojanju koji se proračunom pokaže zadovoljavajućim, ali ne manjem od 0.2 
m. 

3. Ukrštanje i paralelno vođenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom 

• Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova ispod ili iznad 
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.  

• Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi 
treba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV–ne kablove. 

• Pri ukrštanju, energetski kabl može da bude položen ispod ili iznad vodovodne 
ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV–ne 
kablove. 

• Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se 
energetski kabl provlači kroz zaštitnu cijev. 



 
 

• Na mjestima paralelnog vođenja ili ukrštanja energetskog kabla sa 
vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ručno (bez upotrebe 
mehanizacije). 

4. Ukrštanje i paralelno vođenje kablova sa toplovodom  

• Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova ispod ili iznad 
toplovoda. 

• Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vođenja iznosi minimalno 1 m. 

• Pri ukrštanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod 
toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Između energetskog kabla i 
toplovoda postavlja se, pri ukrštanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od 
poliuretana, pjenušavog betona itd. 

• Kablovi se polažu u azbestnocementne cijevi unutrašnjeg prečnika 100 mm 
čija dužina sa obje strane premašuje širinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne 
izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane 
spoljnih ivica cijevi, a šire od kanala 1.2 m sa svake strane.  

5. Ukrštanje i paralelno vođenje kablova sa gasovodom 

• Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova iznad ili ispod 
gasovoda. 

• Razmak između energetskog kabla i gasovoda pri ukrštanju i paralelnom 
vođenju treba da bude najmanje: 

- 0.8 m u naseljenim mjestima, 
- 1.2 m izvan naseljenih mjesta. 

• Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl položi u zaštitnu cijev dužine 
najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrštanja ili cijelom dužinom paralelnog 
vođenja. 

6. Međusobno približavanje i ukrštanje energetskih kablova 

• Međusobni razmak energetskih kablova (višežilnih, odnosno kablovskog snopa tri 
jednožilna kabla) u istom rovu određuje se na osnovu strujnog opterećenja, ali ne 
smije da bude manji od 0.07 m pri paralelnom vođenju, odnosno 0.2 m pri 
ukrštanju. 

• Da se obezbijedi da se u rovu kablovi međusobno ne dodiruju, između kablova 
može cijelom dužinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice 
na međusobnom razmaku od 1 m. 

 
Zbog nepostojanja ažurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja 
se nalazi u obuhvatu prilikom izvođenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti 
prisustvo ovlašćenih predstavnika nadležno elektrodistributivno preduzeće. 
 
NAPOMENE 
 
U toku izrade tehničke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, važeće propise i 
pravila tehničke struke.  
U toku izvođenja radova ne ugrožavati javni red i mir, te omogućiti nesmetano funkcionisanje 
okolnog prostora i omogućiti sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni prostor. 
Nakon završetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.  
Sastavni dio uslova čine grafički prilozi koji dopunjuju tekst. Elementi definisani ovim uslovima 
obavezni su za investitora i sve učesnike u realizaciji objekta. 

 
Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa važećom zakonskom regulativom: 



 
 

1. „Pravilnik o tehničkim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona 
iznad 1000 V“ („Sl. list SFRJ“, br. 6/76); 

2. „Pravilnik o tehničkim normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja 
nazivnog napona iznad 1000 V“ („Sl. list SRJ“, br. 61/96); 

3. „Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu niskonaponskih mreža i pripadajućih 
transformatorskih stanica“ („Sl. list SFRJ“, br. 13/78); 

4. „Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu 
niskonaponskih mreža i pripadajućih transformatorskih stanica“ („Sl. list SFRJ“, br. 
37/96); 

5. „Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona“ („Sl.list 
SFRJ“, br. 63/88 i 66/88); 

6. „Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehničkim normativima za električne 
instalacije niskog napona“ („Sl. list SRJ“, br. 28/96); 

7. „Pravilnik o tehničkim normativima za pogon i održavanje elektroenergetskih 
postrojenja i vodova“ („Sl. list SRJ“, br. 61/93); 

8. „Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i uređaja 
od požara“ („Sl. list SFRJ“, br. 76/90); 

9. Pravilnikom o tehničkim propisima o gromobranima Sl. list SFRJ br.13/68, Sl. list SRJ  
br.  11/96 kao i IEC BAS 1024-1/2002, 1024-1-1/2002 i ostalim   važećim propisima. 

10. „Zakon o zaštiti od požara i vatrogastvu“ („Sl.novine Federacije BiH“, br. 64/09);  
11. „Zakon o prostornom planiranju i korištenju zemljišta na nivou Federacije Bosne i 

Hercegovine“ („Sl. novine Federacije BiH “, br. 2/06,72/07,32/08,4/10,13/10,45/10); 
12. „Zakon o osnovama sigurnosti prometa na cestama Bosne i Hercegovine“ („Sl. glasnik 

BiH“, br. 06/06,75/06,44/07,84/09,48/10,18/13,8/17,89/17,9/18); 
13. „Zakon o zaštiti okoliša“ („Službene novine Federacije BiH“, br 15/21), kao i 

pravilnicima iz ove oblasti. 

 
Opšti uslovi – Telekomunikacije 
 
Opšte preporuke 
 
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu važećih tehničkih propisa.   

Obavezno predvidjeti mehaničku zaštitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod 
saobraćajnica, trotoara i drugih asfaltiranih površina.  

Kablovsku trasu na cijeloj dužini označiti sa propisanim oznakama. Trasu telefonskog kabla 
usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta. Prilikom izvođenja radova obavezno voditi 
računa o postojećim infrastrukturnim instalacijama. Sva ukrštanja i paralelna vođenja telefonskih 
kablova i ostale infrastrukture izvesti prema važećim tehničkim propisima. 

Tehničke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu 
na druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije 

 
Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba 
voditi računa da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude 
prema propisanim rastojanjima datim u sljedećoj tabeli: 
 
 



 
 

Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta 
Udaljenost [m] 

horizontalna vertikalna 

Elektroenergetski kablovi: 

– 250 V > 0.3 > 0.3 

– 10 kV > 0.5 > 0.5 

– preko 10 kV > 1 > 0.5 

Stubovi elektroenergetskih vodova: 

– do 35 kV > 1 – 

– do 110 kV > 10 – 

– do 220 kV > 15 – 

– do 400 kV > 25 – 

Vodovodna cijev > 0.6 > 0.5 

Odvodna kanalizacija > 0.5 > 0.5 

Regulaciona linija zgrade > 0.5 > 0.5 

Instalacije centralnog grijanja: 

– cjevovodi otvorenog načina građenja > 0.8 > 0.8 

– cjevovodi poluzatvorenog načina građenja > 0.5 > 0.8 

– cjevovodi zatvorenog načina građenja > 0.5 > 0.8 

 
Ukoliko ne mogu da se održe ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zaštitne mjere za 
telefonske kablove. 
 
Zbog nepostojanja ažurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja 
se nalazi unutar obuhvata prilikom izvođenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO 
obezbijediti prisustvo ovlašćenih predstavnika nadležnog TK operatera. 

1.8.4. TOPLIFIKACIJA 

Dok se ne stvore svi potrebi uslovi da bi se izvela toplifikacija ovog prostora, potrebna toplotna 
energija za planirane objekte može se ostvariti iz individualnih toplotnih izvora. Predviđena je 
izgradnja individualnih kotlovnica, a konačne lokacije pojedinih kotlovnica, zavisno od dinamike 
izgradnje planiranih objekata, biće definisane kroz detaljne urbanističko-tehničke uslove 
(lokacijsku dozvolu). U završnoj fazi toplifikacije grada, ako predmetno područje Detaljnog plana 
uređenja prostora bude obuhvaćeno toplifikacionim sistemom, ove kotlovnice će se, u zavisnosti 
od stanja opreme, konzervirati ili rashodovati, a u istim prostorima će se instalirati toplotne stanice 
gradskog toplifikacionog sistema.  
U slučaju korištenja električne energije za zagrijavanje planiranih poslovnih prostora, potrebno je 
pribaviti načelnu saglasnost od distributera električne energije. 
 
 

1.9. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 

Savremeni koncept zaštite životne sredine zahtijeva kontinuirano praćenje stepena 

aerozagađenja, hidrozagađenja, pedozagađenja, biljnog pokrivača, faune, higijenskog stanja 

sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, štetnih zračenja i drugih pojava i pokazatelja 

stanja životne sredine. Opšti kriterijumi za zaštitu životne sredine polaze od međunaradno 

utvrđenih ekoloških principa koji se mogu svesti na sljedeće: 



 
 

• najbolja politika zaštite životne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, što 

podrazumijeva blagovremeno sprječavanje ekološki negativnih uticaja na životnu sredinu, 

umjesto uklanjanja njihovih posljedica; 

• u procesu donošenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se 

analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet životne sredine. 

Da bi se ispunili svi predviđeni zahtjevi, ovim Planom se definišu i određena rješenja koja se 

zasnivaju, kako na definisanju zaštite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zaštiti slobodnih 

prostora, gradske baštine,  mreže zelenih površina i kulturnog pejzaža. 

U toku procesa planiranja uređenja i izgradnje prostora posebna pažnja je posvećena odnosu koji 

proizvodi plasman svih izgrađenih sadržaja na prirodnu sredinu. Balansiran je odnos izgrađenosti 

prema kvalitetu zemljišta, planski je kvalitetno i racionalno tretirana sva infrastruktura koja mora 

biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno štiti prirodnu 

sredinu i obezbjeđuje neophodan standard življenja i rada. 

U tom smislu, na području obuhvata Plana ne smiju se graditi građevine koje bi svojim 

postojanjem, načinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrožavale život, zdravlje 

i rad ljudi, odnosno ugrožavale vrijednosti  životne sredine iznad dozvoljenih granica utvrđenih 

posebnim zakonima i propisima zaštite životne sredine.   

Unutar područja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne može se uređivati ili 

koristiti zemljište na način koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stava. 

Mjere sanacije, očuvanja i unaprjeđenja životne sredine i njegovih ugroženih dijelova (zaštita 

zraka, voda i tla, kao i zaštitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s važećim 

zakonima, odlukama i propisima iz područja zaštite životne sredine. 

 

1.9.1. ZAŠTITA ZRAKA 

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene površina i izvora polutanata je trenutno 

nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu 

kojeg se može ne samo zaključiti stanje kvaliteta, nego i upravljati njime. Sagledavanjem jednog 

takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagađivača bi bilo adekvatnije, 

čime bi se obezbijedio još veći kvalitet životne sredine. 

U fazi planiranja objekata i lociranja zagađivača vazduha, potrebno je voditi računa o adekvatnoj 

namjeni prostora koja će moći obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog 

urbanog područja. 

Radi zaštite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onečišćenja zraka bilo prašinom, bilo 

ispustom plinovitih tvari. Za odvod zraka iz garaža treba odabrati takva mjesta koja neće 

ugrožavati ljude u okolnom prostoru. 

Sadnja zelenila može u velikoj mjeri pomoći ovoj problematici, a prelazak na ekološki prihvatljivije 

načine zagrijavanja domaćinstva, dovesti do drastičnih poboljšanja u ovom segmentu. 

1.9.2. ZAŠTITA TLA 

Zaštita zemljišta ovog Plana najbolje će se postići: 



 
 

• regulisanjem otpadnih voda svih zagađivača u cilju sprečavanja promjene hemizma 

tla i prodiranja zagađivača u podzemlje; 

• kontrolisanom i savjesnom  upotrebom organskih materija, nafte i njenih derivata; 

• odgovarajućim tehničko-tehnološkim rješenjima u kotlovnicama (ugradnjom 

prečistača otpadnih gasova i čađi itd.); 

• adekvatnim planiranjem saobraćajnica sa svim neophodnim zaštitnim mjerama.  

Da bi se tlo zaštitilo od zagađenja otpadom treba spriječiti zagađenja sistemom izdvojenog i 

organizovanog sakupljanja i odvoženja komunalnog otpada. 

   

1.9.3. ZAŠTITA VODE 

U toku provođenja ovog Plana, biti će završen planirani sistem kanalizacije, koji mora na pravilan 

način odgovoriti zahtjevima za razdvajanje atmosferskih i fekalnih voda, sa pratećim uređajima 

za prečišćavanje. Sva rješenja koja se planiraju ovim dokumentom moraju biti usklađena sa 

važećim zakonskim propisima iz predmetne oblasti. 

 

1.9.4. ZAŠTITA OD BUKE 

Za zaštitu od buke treba predvidjeti sve mjere da građevine prema vanjskom prostoru ne šire 

buku veću od dopuštene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema objekta spriječiće 

se  ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporučuje se i sadnja dendromaterijala po 

obodu saobraćajnih površina (u skladu sa grafičkim prilozima). 

 

1.9.5. UPRAVLJANJE OTPADOM 

Pošto je pravilno upravljanje čvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje 

kvalitetom zemlje jednog urbanog područja, potrebno je i posvetiti posebnu pažnju ovoj 

problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog sistema. 

U naselju „Boboška“ sistem priklupljanja otpada moguće je unaprijediti postavljanjem dovoljnog 

broja kontejnera u dijelovima namijenjenim stanovanju i poslovanju, a koji bi bili smješteni na 

površinama, koje će zadovoljiti sanitarne uslove i propise, a što će biti određeno urbanističko-

tehničkim uvjetima. Takođe, uz javne površine potrebno je postaviti dovoljan broj kanti za otpatke. 

U procesu prikupljanja i upravljanja čvrstim otpadom, treba se voditi svim zakonskim mjerama 

koje su predviđene u ovoj oblasti. 

Treba voditi računa o odvajanju različitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET ambalaža, 

karton, metal, aluminij, biološki otpad). 

 

2. PLANIRANI BILANSNI I URBANISTIČKO-TEHNIČKI PARAMETRI 
Unutar obuhvata Plana, predloženim rješenjem dobijeni su sljedeći urbanističko-tehnički 

pokazatelji. 



 
 
Tabela 3.: Planirani urbanističko- tehnički pokazatelji 

 

NAMJENA 
Br. 

objekata 

Tlocrtna 
površina 

(m2) 
BGP (m2) 

BGP 
stambeno 

(m2) 

Stambeni objekat (individualni) 337 24.315,90 44.193,90 44.193,90 

Stambeno-poslovni objekat 
(individualni) 19 1.832,20 4.620,50 2.136,80 

Stambeni objekat (kolektivni) 2 418,00 1.674,00 2.400,00 

Poslovni objekat 15 2.603,50 7.612,90 0 

Vjerski objekat 1 267,10 534,20 0 

Pomoćni objekat 44 1.766,20 1.766,30 0 

UKUPNO 418 31.203,50 60.401,80 48.730,70 

 

Površina obuhvata 32,82 ha 

Koeficijent izgrađenosti  
(odnos ukupne bruto građevinske površine svih nadzemnih  
etaža objekata i ukupne površine obuhvata Plana) 

0,18 

Koeficijent zauzetosti 
(odnos tlocrtne površine svih objekata i ukupne površine  
obuhvata Plana) 

0,09 (9,50%) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

4. ORJENTACIONI TROŠKOVI UREĐENJA GRAĐEVINSKOG 

ZEMLJIŠTA 

Predočeni troškovi uređenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izrade potrebne 

dokumentacije nižeg reda može utvrditi stvarna cijena uređenja građevinskog zemljišta. Međutim, 

potreba za ovim pregledom troškova se iskazuje kroz proces planiranja i etapne realizacije 

projekta. 

Takođe, na osnovu ovih podataka, moguće je napraviti plan finansiranja i modalitete izgradnje, te 

utvrditi prosječnu naknadu za uređenje građevinskog zemljišta po 1 m2. 

1.1. PRIPREMANJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

 

1.1.1. IZRADA GEODETSKE PODLOGE 

Reambulaciju i ažuriranje geodetske podloge Nositelj pripreme uradio je za cijenu radova koja je 

ugrađena u ukupnu cijenu izrade planske dokumentacije. 

Ukupni troškovi izrade geodetske podloge iznose: 0,00 KM 

 

1.1.2. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI 

Kao jednu od važnijih stavki u realizaciji ovog Plana treba izdvojiti izuzimanje građevinskog 

neizgrađenog zemljišta i rušenje objekata: 

Imovinsko – pravni odnosi 

OPIS RADOVA 
Jed. 

mjera 
Količina 

Jed. Cijena 
(KM) 

Iznos 
(KM) 

Troškovi izuzimanja 
građevinskog zemljišta  

m2 18.500,00 100,00 1.850.000,00 KM 

UKUPNO: 1.850.000,00 KM 

 

1.2. URBANISTIČKO-PLANSKA DOKUMENTACIJA 

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju građevinskog zemljišta čini urbanističko-planska 

dokumentacija, detaljni plan uređenja prostora i idejni projekti za građenje javne infrastrukture. 

 

DOKUMENT 

Izrada Detaljnog plana uređenja prostora   22.113,00 KM 

UKUPNO: 22.113,00 KM 

 

1.3. TEHNIČKA DOKUMENTACIJA-PROJEKTI ZA IZVOĐENJE 

Za potrebe opremanja građevinskog zemljišta svom potrebnom infrastrukturom, na način na koji 

je regulisano Planom, potrebno je izraditi odgovarajuću projektnu dokumentaciju, čija se cijena 



 
 
određuje prema utvrđenoj vrijednosti pojedinačnih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru koji 

je za određenu projektnu dokumentaciju dat. 

 Saobraćajna infrastruktura 

Troškovi izrade predmetne tehničke dokumentacije utvrđuje se na osnovu investicione vrijednosti 

saobraćajne infrastrukture, a koja iznosi 2.422.930,00 KM, te odgovarajućeg procenta koji je 

utvrđen za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta. 

Troškovi izrade tehničke dokumentacije za izgradnju saobraćajne 
infrastrukture 

60.573,25 KM 

 

Hidrotehnička infrastruktura 

Troškovi izrade predmetne tehničke dokumentacije utvrđuje se na osnovu investicione vrijednosti 

hidrotehničke infrastrukture, a koja iznosi 12.069.166,75,00 KM, te odgovarajućeg procenta koji 

je utvrđen za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta. 

Troškovi izrade tehničke dokumentacije za izgradnju hidrotehničke 
infrastrukture 

362.075,00 KM 

 

Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura 

Troškovi izrade predmetne tehničke dokumentacije utvrđuje se na osnovu investicione vrijednosti 

elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, a koja iznosi 285.430,00 KM, te 

odgovarajućeg procenta koji je utvrđen za izradu projektne dokumentacije ove faze Projekta. 

Troškovi izrade tehničke dokumentacije za izgradnju elektroenergetske i 
telekomunikacione infrastrukture 

14.272,00 KM 

 

Rekapitulacija troškova izrade tehničke dokumentacije – projekata za izvođenje 

Ukupni troškovi izrade tehničke dokumentacije – projekata za izvođenja saobraćajne, 

hidrotehničke, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uređenja, dati 

su u sljedećoj tabeli: 

 

Tehnička dokumentacija Iznos KM 

za izgradnju saobraćajne infrastrukture: 60.573,25 KM 

za izgradnju hidrotehničke infrastrukture: 362.075,00 KM 

za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture: 14.272,00 KM 

Ukupni troškovi za izradu tehničke dokumentacije iznose: 436.919,75 KM 

 

 

1.4. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRAĐEVINSKOG 

ZEMLJIŠTA 



 
 
Operativna koordinacija u pripremanju građevinskog zemljišta je koordinacija na pripremi i izradi 

tehničke dokumentacije – projekata za izvođenje saobraćajne, hidrotehničke infrastrukture, 

elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uređenja. 

Ovi troškovi su dati na bazi navedenih troškova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti. 

Troškovi operativne koordinacije u pripremanju građevinskog zemljišta 
iznose: 

8.738,40 KM 

 

1.5. REKAPITULACIJA TROŠKOVA PRIPREMANJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

Ukupni troškovi pripremanja građevinskog zemljišta dati su sljedećoj tabeli: 

REKAPITULACIJA TROŠKOVA PRIPREMANJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

Opis radova: Iznos 

izrada geodetske podloge 0,00 KM 

rješavanje imovinsko-pravnih odnosa 1.850.000,00 KM 

izrada urbanističko-planske dokumentacije 22.113,00 KM 

izrada tehničke dokumentacije – projekta za izvođenje: 436.919,75 KM 

operativna koordinacija u pripremi građevinskog zemljišta  8.738,40 KM 

UKUPNO: 2.317.771,15 KM 

  

1.6. OPREMANJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

Opremanje građevinskog zemljišta podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane 

infrastrukture, te uređenja zelenih površina. 

Prijedlogom troškova tretirani su zahvati na bazi idejnih rješenja, dok će stvarni troškovi biti 

poznati nakon izrade potrebne tehničke dokumentacije. 

Izgradnja saobraćajne infrastrukture 

ELEMENTI SAOBRAĆAJNE 
STRUKTURE 

IZGRADNJA 

m2 KM/m2 KM 

1. Saobraćajnice    

- novoplanirane ulice 12.155,00 150,00 1.841.170,00 KM 

UKUPNO SAOBRAĆAJNICE:   1.841.170,00 KM 

2. Parkinzi     

 105,00 120,00 12.600,00 KM 

UKUPNO PARKINZI:   12.600,00 KM 

3. Pješačke staze     

 3.575,00 100,00 357.500,00 KM 

UKUPNO PJEŠAČKE STAZE:   357.500,00 KM 

4. Zelenilo i ostale površine    

 21.166,00 10,00 211.660,00 KM 

UKUPNO ZELENILO I OSTALE 
POVRŠINE 

  
211.660,00 KM 

UKUPNO: 2.422.930,00 KM 



 
 
 

 

 

Izgradnja hidrotehničke infrastrukture 

Hidrotehnička infrastruktura 

OPIS RADOVA 
Jed. 

Mjera 
Kol. 

Jed. Cijena 
(KM) 

Iznos (KM) 

Izgradnja novoprojektovanih 
cjevovoda vodovodne mreže 
neovisno o profilu  

m' 2.364,15 245,00 579.216,75 KM 

Izgradnja  novoprojektovanih 
kolektora fekalne kanalizacione 
mreže  

m' 4.996,50 350,00 1.748.775,00 KM 

Izgradnja potisnih cjevovoda 
novoprojektovane kanalizacione  
mreže 

m’ 416,00 325,00 135.200,00 KM 

Izgradnja prepumpne stanice u 
sklopu novoprojektovane 
kanalizacione mreže 

pauš. 2,00 80.000,00 160.000,00 KM 

Izrada novoprojektovanog 
kolektora oborinske kanalizacione 
mreže neovisno o profilu 

m' 6.508,50 350,00 9.277.975,00 KM 

Izgradnja separatora u sklopu 
novoprojektovane oborinske 
kanalizacione mreže 

kom 4,00 42.000,00 168.000,00 KM 

UKUPNO: 12.069.166,75 KM 

 

Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture 

r. br. Opis radova Iznos (KM) 

Elektroenergetska infrastrukutra 

1. Trafostanica, tipa TS,2x1000 kVA, 1 kom. (100.000,00 KM/kom) 100.000,00 KM 

2. SN kablovi za povezivanje TS, oko 727,00 m (90,00 KM/m) 65.430,00 KM 

3. NN podzemni kablovi sa rasvjetnim stubovima, paušalno 70.000,00 KM 

Ukupno elektroenergetska infrastruktura: 235.430,00 KM 

   

Telekomunikaciona infrastrukutra 

1. 
Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije, komplet 
sa kablovskim oknima  

50.000,00 KM 

Ukupno telekomunikaciona infrastruktura: 50.000,00 KM 

   

Rekapitulacija 

Ukupno 285.430,00 KM 

 

 

 



 
 

1.7. STRUČNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

Stručni nadzor nad opremanjem građevinskog zemljišta, čije su pojedinačne stavke date i opisane 

ovim troškovnikom, a odnose se na potrebnu infrastrukturu i uređenje zelenih površina, odnosi 

se na kontrolu odgovarajuće tehničke dokumentacije, kontrolu izvođenja svih radova, kontrolu 

kvaliteta upotrijebljenih materijala, opreme i instalacija, obezbjeđenje izvedbenih detalja izvođaču 

radova, te davanje savjeta i uputstava.  

Ovi troškovi se izračunavaju u odnosu na ukupnu investicionu vrijednost opremanja zemljišta 

(14.777.526,75 KM), od koje čine  2%.    

Troškovi vršenja stručnog nadzora nad opremanjem građevinskog 
zemljišta: 

295.550,50 KM 

 

1.8. REKAPITULACIJA TROŠKOVA OPREMANJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

Ukupni troškovi opremanja građevinskog zemljišta iznose: 

REKAPITULACIJA TROŠKOVA  

Opis radova  Iznos 

Izgradnja saobraćajne infrastrukture 2.422.930,00 KM 

Izgradnja hidrotehničke infrastrukture 12.069.166,75 KM 

Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture 285.430,00 KM 

Stručni nadzor nad opremanjem građevinskog zemljišta 295.550,50 KM 

UKUPNO: 15.073.077,25 KM  

 

1.9. INVESTICIONA ULAGANJA U UREĐENJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 

U proteklim tabelama, a prema fazama rada, prikazani su troškovi pripremanja i opremanja 

građevinskog zemljišta. Ukupna vrijednost tih radova je prikazana u sljedećim tabelama: 

Troškovi pripremanja građevinskog zemljišta 

Ukupni troškovi pripremanja građevinskog zemljišta: 2.317.771,15 KM 

 

Troškovi opremanja građevinskog zemljišta 

Ukupni troškovi opremanja građevinskog zemljišta: 15.073.077,25 KM 

 

Troškovi uređenja građevinskog zemljišta 

Troškovi su zbir pripremanja i opremanja građevinskog zemljišta i oni iznose: 

UKUPNI TROŠKOVI UREĐENJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA: 17.390.848,40 KM 

 

 



 
 

1.10. NAKNADA ZA UREĐENJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U ODNOSU NA 

PLANIRANE OBJEKTE 

Na osnovu predviđenih troškova uređenja, bilo bi moguće dobiti prosječnu visinu naknade za 

uređenje građevinskog zemljišta, odnosno, utvrđuje se učešće troškova uređenja građevinskog 

zemljišta u cijeni izgradnje 1 m2 bruto građevinske površine (BGP) objekta. 

Prosječna visina naknade za uređenje građevinskog zemljišta obračunata je dijeljenjem troškova 

uređenja građevinskog zemljišta sa ukupnom planiranom BGP objekata utvrđenih Planom. 

Troškovi opremanja i pripremanja građevinskog zemljišta po 1 m2 
planirane bruto građevinske površine: 

231,15 KM 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. PRILOZI 

 



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.  GRAFIČKI DIO 


