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Ustikolina: 22. 17. 2021

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. i 2. Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene novine FBiH" broj:66/13 i
100/13), ¢lana 7. i 8. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u viasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova (,Sluzbene novine FBiH" broj:17/14), €lana 37.
Statuta Opc¢ine Foca (,Sluzbene novine Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde®, broj: 8/08,11/08,16/13 i
7/120), i Odluke o nacinu i uslovima prodaje nekretnina u vlasnistvu Opéine Foca putem javnog n%metanja
- licitacije broj:02-1-27-1432/21 od 01.12.2021.godine Nagelnik op¢ine Foca objavljuje:

JAVNI OGLAS
za prodaju neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista
‘putem javnog nadmetanja - licitacije

I. PREDMET PRODAJE | CIJENA

Predmet javnog oglasa je prodaja neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu
op¢ine Fo¢a putem javnog nadmetanja - licitacije, u katastarskom operatu oznaenog kao:

1. k.. 1052/6, po kulturi ostalo neplodno zemljiSte, u povrSini od 1059 m2 , koja je upisana u
zemljiSnoknjizni izvadak broj 678 i p.l. broj:90, K.o. Ustikolina, viasnistvo Op¢ine FocCa sa dijelom
111 sa teretom, na kojoj je predvidena izgradnja benzinske pumpe sa prate¢im sadrzajem;spratnost
objekta P+1

2. na parceli k.C. 1052/6 upisano je pravo stvarne sluznosti koristenja puta u korist parcela oznacene
kao k.6.1052/4 i k.6.1052/5 K.o. Ustikolina upisane u zemljinoknjizni izvadak broj 679 viasnistvo
Basi¢ (Sejfa) Suvada na kojima je izgradena samousluzna autopraonica.

3. Poletna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiSte je u iznosu : 31.800,00 KM,
odnosno 30,00 KM/m?

l. USLOVI PRODAJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cijene u postupku javnog
nadmetanja.

Nekretnina iz tatke 1. oglasa prodaje se putem javnog nadmetanja - licitacije radi izgradnje
benzinske pumpe sa prate¢im sadrzajem prema urbanisticko - tehni¢kim uslovima koji su odredeni u
RjeSenju o nagelnoj urbanisti¢koj saglasnosti broj UP-1:05-6-19-106-6/21 od 20.12.2021. godine i to :

- ukupna dimenzija benzinskog servisa je 34,95 x 14,30 m;

- namjena objekta: poslovni;

- spratnost i gabariti objekta: zgrada benzinske pumpe P+1, gabarita 18,21 x 9,83;
- nadstreSnica gabarita 16,80 x 14,30 m;

- putna komunikacija gradevinske parcele predlozena je Glavnim projektom - prometno rieSenje koji
je sastavni dio naelne urbanisticke saglasnosti;



" - projektovati dovoljan broj parking mjesta uz postivanje odredaba Uredbe o prostornim standardima,
urbanisticko — tehnickim uslovima i normativima za spre¢avanje stvaranja arhitektonsko -
urbanistickih prepreka za lica sa umanjenim tjelesnim mogucnostima (,Sluzbene novine FBiH
broj: 48/09,99/14);

- ostali uslovi izrade Glavnog projekta za izgradnju objekta benzinske pumpe u skladu sa Idejnim
projektom br: T.D. 15/21- i Glavnim projektom - prometno rjeSenje br:T.D. 15/21-P;

- obavezuje se investitor da rijesi imovinsko-pravne odnose, a sve u skladu sa Mislienjem JP Cesta
FBiH br:01-02.3-8343-6/21-AP od 11.11.2021. godine

- buduéi viasnik-investitor duzan je da pribavi dopunu RjeSenja o urbanistickoj saglasnosti od
nadlezne Sluzbe.

lll. NACIN POLAGANJA KAPARE

Svaki ugesnik licitacije mora dostaviti dokaz o uplati kapare u iznosu od 10% od pocetne prodajne
ciiene gradevinskog zemljista iz tacke . ovog Javnog oglasa koje je predmet javnog nadmetanja,
odnosno 3.180,00 KM i ista se uplacuje na Ziro racun Opcine Foca broj:11011400000595742
otvoren kod PBS filijala Gorazde, vrsta prihoda 722791, Sifra opCine 134.Ucesniku licitacije Cija
ponuda bude izabrana kao najpovoljnija uplaceni iznos kapare ée se uracunati u utvrdenu
(kupoprodajnu) cilenu za predmetnu gradevinsku parcelu.

Ukoliko ugesnik licitacije &ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija odustane iz bilo kog razloga
od ponude i od zakljutenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat uplacene kapare.UCesniku
licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji izvrsit ¢e se povrat uplacene kapare nakon okoncanja
licitacionog postupka.Pravne i fizitke osobe koje nisu polozile odredenu kaparu ne mogu ugestvovati u
licitaciji.Postupak licitacije provest ¢e Komisija za provodenje javnog nadmetanja, imenovana od strane
Optinskog vijeca Foca, u skladu sa Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretnina u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i gradova (»Sluzbene novine
FBiH" broj:17/14).

IV. USLOVI | NAGIN PLAGANJA CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Po okon&anju licitacionog postupka Nacelnik Opcine Foca e sa najuspjesnijim ponudacem, nakon
pribavijenog midljenja Kantonalnog pravobranilastva, zakljuciti notarski obraden ugovor o kupoprodaji,
kojim ¢e se regulisati medusobna prava i obaveze, u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa viasnistva i
posjeda i uplate propisanih naknada, te druga prava i obaveze ugovornih strana u skladu sa ovim
Javnim oglasom i pozitivnim propisima iz ove oblasti. ;

Uesnik u javnom nadmetanju &ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija duzan je utvrdenu
(kupoprodajnu) cijenu za predmetno zemljiste (uz umanjenje placene kapare) uplatiti u roku od 15 dana
od dana zakljuéenja ugovora o kupoprodaji.Ukoliko kupac ne uplati ugovorenu kupoprodajnu cijenu,
smatrat ¢e se da je jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.Kupac se
moze uknjiZiti kao viasnik i preuzeti u posjed kupljenu nekretninu tek nakon $to prodavcu Op¢ini Foca u
propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu.Najuspjesniji ponudat s kojim se zakljuéi notarski
obraden ugovor ¢e nakon blagovremene uplate kupoprodajne cijiene pokrenuti postupak uspostave
zemljisno-knjizne evidencije za predmetno gradevinsko zemljiste, u roku od 15 dana od dana isplacene
kupoprodajne cijene.

Trodkove izrade i notarske obrade ugovora o kupoprodaji, poreza na promet nekretnina, naknade
za uspostavu zemljino-knjizne evidencije, takse za uknjizbu i sve ostale troskove koji se odnose na
postupak zasnivanja prava viasnistva snosi kupac.



Kupac nekretnine se obavezuje: da u roku od 30 (trideset) dana od dana uspostave zemljiSno-
knjizne evidencije podnese zahtjev za dopunu Rjesenja o urbanistickoj saglasnosti, da u roku od 90
(devedeset) dana od dana izdavanja Rjeenja o dopuni urbanisticke saglasnosti podnese zahtjev za
izdavanje odobrenja za gradenje, te da u roku 1 (jedne) godine od dana izdavanja odobrenja za gradenje
zavr$i gradevinu i pribavi upotrebnu dozvolu.

Ukoliko u navedenim rokovima kupac ne izvri obaveze iz prethodnog stava, Op¢ina Fo¢a moze
pokrenuti postupak raskida kupoprodajnog ugovora, uz obavezu vra¢anja uplacenih sredstava (bez kapare i
tro$kova postupka) i placanja do tada legaino izvedenih radova.

V. DAN | MJESTO ODRZAVANJA | IDENTIFIKACIJA UCESNIKA POSTUPKA
JAVNOG NADMETANJA

Javno nadmetanje - licitacija odrzat e se dana 10.01.2022.godine, sa pocetkom u 11 sati za
parcelu iz tacke 1. oglasa u sali za sastanke Opcine Foca.

Pravo udes¢a na licitaciji imaju sva pravna i fizicka lica, licno ili putem punomocnika, koja mogu
stieati pravo vlasnistva na objektima iz tacke . ovog oglasa i koja pristupe javnom nadmetanju.

"Fizicka lica koja uCestvuju na javnom nadmetanju-licitaciji duzna su da Komisiji za sprovodenje
javnog nadmetanja, na dan odrzavanja licitacije dostave ovjerenu kopiju liéne karte kojom dokazuije svoj
identitet ili notarsku ovjerenu punomoc lica koja ih opunomocuje i dokaz o uplacenoj kapari.

Pravna i / ili fiziéka lica koja su zakljucila Ugovor o zajednickoj gradnji prilazu ugovor o zajednickoj
gradnji i ukoliko ugovorom nije odredeno lice koje ¢e ucestvovati na javnom nadmetanju-licitaciji,
notarski ovjerenu saglasnost ugovormih strana kojom se daje ovlastenje za ucesce na javnom
nadmetanju-licitaciji.

VI. OSTALO

Optina Foga ne snosi nikakve troskove ovog postupka i obestecenje buduceg investitora ukoliko
isti odustane od gradenja ili koristenja nekretnine koja je predmet ugovora.

Naknada za pogodnost gradskog gradevinskog zemljidta - renta obracunat ¢e se investitoru sa
kojim bude zaklju¢en notarski obraden ugovor o kupoprodaji, u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje objekta prema ukupnoj karisnoj povrsini iz Glavnog projekta, kao i naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljista u skladu sa propisima iz ove oblasti.

“Sve ostale informacije u vezi sa ovim oglasom, uvid u dokumentaciju vezanu za predmetno
zemljiste kao i uvid u stanje nekretnine, mogu se dobiti u sluzbi nadleznoj za imovinsko-pravne poslove
Opéine Foga ili na telefon 038/519-412.

Javni oglas objavit ¢e se u jednom dnevnom listu koji se izdaje u Federaciji BiH, na oglasnim

plo¢ama i na web stranici Op¢ine Foca - www.foca-ustikolina.ba.
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